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Aux actionnaires,

En notre qualité de commissaire aux comptes de votre société, nous vous
présentons notre rapport sur les conventions réglementées.

Il nous appartient de vous communiquer, sur la base des informations qui nous
ont été données, les caractéristiques, les modalités essentielles ainsi que les motifs
justifiant de l'intérét pour la société des conventions et engagements dont nous
avons été avisés ou que nous aurions découvertes a |'occasion de notre mission,
sans avoir a nous prononcer sur leur utilité et leur bien-fondé ni a rechercher
I'existence d’autres conventions. Il vous appartient, selon les termes de |'article R.
225-31 du code de commerce, d'apprécier l'intérét qui s'attachait a la conclusion
de ces conventions en vue de leur approbation.

Par ailleurs, il nous appartient, le cas échéant, de vous communiquer les
informations prévues a larticle R. 225-31 du code de commerce relatives a
I'exécution, au cours de I'exercice écoulé, des conventions déja approuvées par
I’'assemblée générale.

Nous avons mis en ceuvre les diligences que nous avons estimé nécessaires au
regard de la doctrine professionnelle de la Compagnie nationale des commissaires
aux comptes relative a cette mission. Ces diligences ont consisté a vérifier la
concordance des informations qui nous ont été données avec les documents de
base dont elles sont issues.
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CONVENTIONS SOUMISES A L’APPROBATION DE L’ASSEMBLEE GENERALE

Conventions autorisées au cours de I’exercice écoulé

En application de I'article L. 225-40 du code de commerce, nous avons été avisés
des conventions et engagements suivants qui ont fait I'objet de ['autorisation
préalable de votre conseil d’administration.

v' Emission d’'un emprunt obligataire remboursable

Contractants : FONCIERE VOLTA

Administrateurs concernés :

Madame Sandrine CHOUKROUN (représentant permanent de FONCIERE VINDI
au conseil d’administration de FONCIERE VOLTA et PDG de FONCIERE VINDI)
et Madame Nicole GUEDJ] (administrateur des sociétés FONCIERE VOLTA et
FONCIERE VINDI)

Nature et Objet :

Le conseil d’administration de FONCIERE VOLTA a décidé en juin 2012
I’émission de 112 obligations remboursables émises au prix unitaire de 50.000
€ chacune, soit un montant total maximum de 5.600.000 €, souscription
réservée a la société FONCIERE VINDI. Chaque obligation est remboursable en
numéraire a raison de 58.750 € pour une obligation. Au cours de l'exercice
2013, 9 obligations ont été remboursées ; le solde au 31/12/2016 s’éléve donc
a 5.150.000 €.

Apres discussion avec la société FONCIERE VINDI, il a été convenu de prolonger
la durée du solde de I'emprunt obligataire (103 obligations remboursables) de
deux ans. Cette prolongation permettra a la société FONCIERE VOLTA de
disposer a plus long terme des fonds relatifs au solde de I'emprunt et du
montant a rembourser, soit la somme principale de 6.051.250 € (103
obligations au prix de 58.750 €). La Société FONCIERE VINDI pourra, pour sa
part, bénéficier pour deux ans supplémentaires du revenu des intéréts attachés
aux obligations. Les autres caractéristiques des obligations remboursables
demeureraient inchangées.

Un avenant au contrat d’émission des obligations remboursables reprenant les
nouveaux termes et conditions a été signé a cet effet le 25 avril 2017.

v" acquisition de 30% du capital de la SCI KANDINSKI

Contractant : Madame Sandrine CHOUKROUN

Date d’autorisation du conseil d’Administration : 7 mars 2017
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Administrateur concerné : Madame Sandrine CHOUKROUN (PDG de FONCIERE
VINDI)

Nature et Objet :

La SCI KANDINSKI est une société propriétaire d’un actif immobilier situé 3 rue
Royer Collard a PARIS d’une superficie de 100m2. La convention signée le 7
mars 2017 a permis |'acquisition de 30 parts sociales détenues par Madame
CHOUKROUN au capital de la SCI KANDINSKI.

Modalités : le prix global de la cession des 30 parts sociales a été fixé a la
somme de 58.000 €.

v' statuts de la SCI 39 B

Contractant : Madame Sandrine CHOUKROUN

Date d’autorisation du conseil d’Administration : 26 novembre 2017

Administrateur concerné : Madame Sandrine CHOUKROUN (PDG de FONCIERE
VINDI)

Nature et Objet :

Madame Sandrine CHOUKROUN et la société FONCIERE VINDI ont créé la SCI
39 B en vue de l'acquisition d’un local de 752m? occupé pour partie par un
FRANPRIX (300m2) au 39 rue Bouret a PARIS. Les statuts signés le 26
novembre 2017 prévoit que la société FONCIERE VINDI détient 80% du capital
et Madame Sandrine CHOUKROUN 20% du capital.

Modalités : Le prix de souscription des parts sociales a été fixé a 1 € par part
sociale.

CONVENTIONS DEJA APPROUVEES PAR L'ASSEMBLEE GENERALE

Conventions approuvées au cours d’exercices antérieurs dont I’exécution
s’est poursuivie au cours de I'exercice écoulé

En application de I'article R. 225-30 du code de commerce, nous avons été informé
que l'exécution des conventions suivantes, déja approuvées par l'assemblée
générale au cours d’exercices antérieurs, s’est poursuivie au cours de I'exercice
écoulé.

v' Convention de compte courant FONCIERE VOLTA

Contractant: FONCIERE VOLTA
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Administrateurs concernés :

Madame Sandrine CHOUKROUN, représentant permanent de FONCIERE VINDI
au conseil d’administration de FONCIERE VOLTA et PDG de FONCIERE VINDI,
et Madame Nicole GUEDJ, administrateur des sociétés FONCIERE VOLTA et
FONCIERE VINDI.

Modalités :

Aux termes d’une convention en date du 15 juin 2009, il a été prévu les
modalités de versement d’avances en comptes courant par les administrateurs
de la société FONCIERE VOLTA. Les avances de la société FONCIERE VINDI
restent rémunérées et ont fait I'objet en 2017 d’une rémunération au taux
d’intéréts maximal fiscalement déductible de 2,03 %.

Les produits comptabilisés dans les comptes de la société FONCIERE FINDI au

titre de ce compte coutant sont de 5 752 euros.

Paris-La Défense, le 13 juin 2018

Le commissaire aux comptes
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