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Titre I. Rapport semestriel d’activité 

 

I. EVENEMENTS SIGNIFICATIFS INTERVENUS AU COURS DU SEMESTRE 

Alors que le marché immobilier francilien a été marqué par un niveau très faible de transactions depuis le début de 

ƭΩŀƴƴŞŜΣ ¢9ww9Q{ ŀ ǇƻǳǊǎǳƛǾƛ ǎŀ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ŘΩŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴǎ ŎƛōƭŞŜǎ ŘŜ ǉǳŀƭƛǘŞΣ Ŝƴ ǎƛƎƴŀƴǘ ф ǇǊƻƳŜǎǎŜǎ ŘΩŀŎƘŀǘ ǇƻǳǊ ǳƴ 

Ƴƻƴǘŀƴǘ ǘƻǘŀƭ ŘŜ сл aϵΦ /Ŝǎ ŀŎǘƛŦǎ ŘŜǾǊŀƛŜƴǘ ŘŞƎŀƎŜǊ ǳƴ ǊŜƴŘŜƳŜƴǘ ƴŜǘ ƛƴǎǘŀƴǘŀƴŞ ŘŜ тΣп҈ Řŝǎ ƭŜǳǊ ŜƴǘǊŞŜ Řŀƴǎ ƭŜ 

ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ Řǳ ƎǊƻǳǇŜΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ ŘΨƛƳƳŜǳōƭŜǎ ǇŀǊƛǎƛŜƴǎ ƭƻǳŞǎ Ł ŘŜǎ ƭƻŎŀǘŀƛǊŜǎ ŘŜ ǉǳŀƭƛǘŞΦ 

! Ŧƛƴ ƧǳƛƴΣ ǎŜǳƭǎ оуΣс aϵ ŘŜ ŎŜǎ ƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘǎ ƻƴǘ ŞǘŞ ŀŎǘŞǎ Ŝǘ ŎƻƴŎŜǊƴŜƴǘ ǇƻǳǊ ƭΩŜǎǎŜƴǘƛŜƭ ǳƴ ƛƳƳŜǳōƭŜ ŘŜ ōǳǊŜŀǳȄ 

à Paris situé quai de Valmy.  

 

II. COMMENTAIRES SUR LES RESULTATS 

[Ŝ /ƻƴǎŜƛƭ ŘΩ!ŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛƻƴ ǎΩŜǎǘ ǊŞǳƴƛ ƭŜ ом ŀƻǶǘ ǇƻǳǊ ŀǊǊşǘŜǊ ƭŜǎ ŎƻƳǇǘŜǎ ǎŜƳŜǎǘǊƛŜƭǎ ŘŜ ¢9ww9Q{Φ [Ŝǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀǳȄ 

agrégats ont évolué de la manière suivante :  

 

Les revenus locatifs de TERREÏS au 1er semestre 2010 ǎΩŞƭŝǾŜƴǘ Ł 9 ,3aϵΣ Ŝƴ ǇǊƻƎǊŜǎǎƛƻƴ ŘŜ 62% par rapport à la 

ƳşƳŜ ǇŞǊƛƻŘŜ ŘŜ ƭΩŀƴ ŘŜǊƴƛŜǊΦ ! ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŎƻƴǎǘŀƴǘΣ ƭŜǎ ƭƻȅŜǊǎ ŀǳƎƳŜƴǘŜƴǘ ŘŜ 0,5%, soit un rythme supérieur à celui 

ŘŜ ƭΩƛƴŘƛŎŜ Řǳ /ƻǶǘ ŘŜ ƭŀ /ƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴΦ 

Le strict contrôle des frais généraux dans un contexte de forte croissance du patrimoine a permis de dégager une 

ƳŀǊƎŜ ŘΩ9.L¢5! courant de 88,5%, en progression de plus de 1 point par rapport à celle du 1er semestre 2009.  

 

όƪϵύ 2010 2009 D

S1 S1

Revenus locatifs 9 341 5 763 +62%

Frais généraux -1 071 -724 +48%

Résultat financier -3 582 -1 525 +135%

Capacité d'autofinancement 4 668 3 631 +29%

όƪϵύ 2010 2009 D

S1 S1

Loyers bruts 9 341 5 763 +62%

Charges locatives supportées par TERREÏS -870 -535

Charges locatives refacturées 703 429

Taux de récupération 80,8% 80,2%

Honoraires de gestion et de location -368 -116

Loyers nets de charges immobilières 8 806 5 541 +59%

Charges de fonctionnement -535 -500

Autres produits et charges -1 -2

EBITDA courant 8 270 5 039 +64%

Marge EBITDA courant 88,5% 87,4%

Marge sur cession d'immeubles 204 -68

EBITDA publié 8 474 4 971 +70%

Marge EBITDA 90,7% 86,3%



 

 4 

 

 

!ǇǊŝǎ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ Řǳ ǊŞǎǳƭǘŀǘ ŦƛƴŀƴŎƛŜǊ ŘŜ όоΣс aϵύΣ ƭŀ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩŀǳǘƻŦƛƴŀƴŎŜƳŜƴǘ ŘŜ ¢9ww9Q{ ǎΩŞƭŝǾŜ Ł пΣт aϵ 

au titre du 1er ǎŜƳŜǎǘǊŜΣ Ŝƴ ŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ нф҈ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭŀ ƳşƳŜ ǇŞǊƛƻŘŜ ŘŜ ƭΩŀƴ ŘŜǊƴƛŜǊΦ 

[Ŝ ǊŞǎǳƭǘŀǘ ƴŜǘ ǎΩŞǘŀōƭƛǘ Ł мΣпс aϵΣ ǎǘŀōƭŜ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭΩŀƴ ŘŜǊƴƛŜǊΦ 

!ǳ ол Ƨǳƛƴ нлмлΣ ƭŜǎ ŎŀǇƛǘŀǳȄ ǇǊƻǇǊŜǎ ŎƻƴǎƻƭƛŘŞǎ ŘŜ ¢9ww9Q{ ǎΩŞƭŝǾŜƴǘ Ł тоΣм aϵ Ŝǘ la dette financière nette à 206,2 

aϵΦ {ǳǊ ƭŀ ōŀǎŜ ŘŜǎ ŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴǎ ŞǘŀōƭƛŜǎ Ǉŀr Atisreal au 31 décembre 2009 et des investissements actés à fin juin 

estimés à leur prix de revient, ƭŜ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ Řǳ ƎǊƻǳǇŜ ǎΩŞƭŝǾŜ ŘŞǎƻǊƳŀƛs à 327,4 aϵΦ Pour mémoire, TERREÏS ne 

ǇǊƻŎŝŘŜ Ł ǳƴŜ ŜȄǇŜǊǘƛǎŜ ŘŜ ǎŜǎ ƛƳƳŜǳōƭŜǎ ǉǳΩǳƴŜ Ŧƻƛǎ ǇŀǊ ŀƴ Ł ŎƘŀǉǳŜ ŎƭƾǘǳǊŜ ŘŜǎ ŎƻƳǇǘŜǎ ŀƴƴǳŜƭǎΦ 

Au 1er ǎŜƳŜǎǘǊŜΣ ƭŜ ƎǊƻǳǇŜ ŀ ŀŎǉǳƛǎ ǇƻǳǊ оуΣс aϵ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ŀŎǘƛŦǎ ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊǎΦ Le principal investissement 

concerne un immeuble quai de Valmy à Paris poǳǊ орΣр aϵΦ Lƭ ŀ ŞǘŞ ŦƛƴŀƴŎŞ Ł ƘŀǳǘŜǳǊ ŘŜ нт aϵ ǇŀǊ ǳƴ ŜƳǇǊǳƴǘ 

bancaire à 15 ans à taux variable couvertΣ ƭŜ ǎƻƭŘŜ ǇŀǊ ǘƛǊŀƎŜ ǎǳǊ ƭŀ ƭƛƎƴŜ ŘŜ ŎǊŞŘƛǘ ŘƛǎǇƻƴƛōƭŜΦ ! ƴƻǘŜǊ ǉǳŜ ƭΩŜƴŎƻǳǊǎ 

ŘŜ ŎŜǘǘŜ ƭƛƎƴŜ ŘŜ ŎǊŞŘƛǘ ŀ ŞǘŞ ǇƻǊǘŞ ŘŜ пл Ł ср aϵ au cours du semestre, Ŝǘ ǎƻƴ ǘŀǳȄ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ǊŜǾǳ ŘŜ нΣр҈ Ł мΣу҈ 

pour un an. 9ƭƭŜ ŀ ŞǘŞ ǳǘƛƭƛǎŞŜ Ł ƘŀǳǘŜǳǊ ŘŜ пф aϵ Ł Ŧƛƴ Ƨǳƛƴ нлмлΦ 

 

III.  PERSPECTIVES 

Fort des performances affichées au 1er semestre et des acquisitions en cours de négociation, TERREÏS a revu à la 

hausse ses objectifǎ ŦƛȄŞǎ Ŝƴ ŘŞōǳǘ ŘΩŀƴƴŞŜ : les revenus locatifs  devraient désormais être supérieurs à нм aϵ Ŝǘ ƭŀ 

ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩŀǳǘƻŦƛƴŀƴŎŜƳŜƴǘ ŎǊƻƞǘǊŜ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭΩŀƴƴŞŜ Ł ǳƴ ǊȅǘƘƳŜ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊ Ł ŎŜƭǳƛ Řǳ мer semestre. 

Compte tenu ŘŜǎ ǊŞǎǳƭǘŀǘǎ Řǳ мŜǊ ǎŜƳŜǎǘǊŜ нлмл Ŝǘ ŘŜǎ ǇŜǊǎǇŜŎǘƛǾŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ǇƻǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭΩŀƴƴŞŜΣ ƭŜ ŎƻƴǎŜƛƭ 

ŘΩŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ¢9ww9Q{ ŀ ŘŞŎƛŘŞ ŘŜ ŦƛȄŜǊ ƭΩŀŎƻƳǇǘŜ ǎǳǊ ŘƛǾƛŘŜƴŘŜ нлмл Ł лΣно ŜǳǊƻ ǇŀǊ ŀŎǘƛƻƴΣ Ŝƴ ǇǊƻƎǊŜǎǎƛƻƴ ŘŜ 

4,5% par rapport à celui distribuŞ ƭΩŀƴ ŘŜǊƴƛŜǊΦ /Ŝǘ ŀŎƻƳǇǘŜ ǎŜǊŀ ǾŜǊǎŞ Ŝƴ ƴƻǾŜƳōǊŜ ǇǊƻŎƘŀƛƴ. 

 

IV.  EVENEMENTS POSTERIEURS A LA CLOTURE DES COMPTES 

!ǳŎǳƴ ŞƭŞƳŜƴǘ ǎƛƎƴƛŦƛŎŀǘƛŦ ƴΩŜǎǘ ƛƴǘŜǊǾŜƴǳ ŘŜǇǳƛǎ ƭΩŀǊǊşǘŞ ŘŜǎ ŎƻƳǇǘŜǎ ŀǳ ол Ƨǳƛƴ нл10. 

 

V. OPERATIONS AVEC LES PARTIES LIEES 

Les transactions avec ƭŜǎ ǇŀǊǘƛŜǎ ƭƛŞŜǎ ǎƻƴǘ ǊŞŎŀǇƛǘǳƭŞŜǎ Řŀƴǎ ƭŀ ƴƻǘŜ ·Φ ŘŜ ƭΩŀƴƴŜȄŜ ŀǳȄ ŎƻƳǇǘŜǎ ŎƻƴǎƻƭƛŘŞǎ 

semestriels. 
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Titre II. Comptes consolidés au 30 juin 2010 

 

I. ETAT DE RESULTAT CONSOLIDE  

 

I. COMPTE DE RESULTAT CONSOLIDE 

en kú Notes 30/06/2010 30/06/2009 

Loyers des immeubles de placement  9 245,9 5 661,0 

Loyers des immeubles destinés à la vente  94,6 101,8 

Total des loyers  9 340,5 5 762,8 

Charges locatives refacturées  703,2 428,9 

Charges locatives réelles  -870,2 -534,5 

Charges locatives supportées 1 -167,0 -105,6 

Marge sur cession des immeubles destinés à la vente  203,7 -68,3 

Autres produits et charges dôexploitation  -0,7 -1,8 

Total des produits nets dôactivit®s  9 376,5 5 587,0 

Honoraires de gérance  -186,2 -95,3 

Charges de personnel nettes de refacturation 2 -259,3 -242,0 

Charges externes (a) 3 -423,2 -258,9 

Impôts et taxes  -34,3 -20,1 

Dotations aux amortissements  -3 358,1 -1 965,0 

Dotations nettes aux provisions  19,9 -82,3 

Résultat opérationnel courant  5 135,3 2 923,5 

Autres produits et charges opérationnels   -6,6 8,8 

Résultat opérationnel  5 128,7 2 932,2 

Produits de tr®sorerie et dô®quivalents de tr®sorerie  0,5 0,9 

Co¾t de lôendettement financier  -3 582,4 -1 526,4 

Co¾t de lôendettement financier  -3 581,8 -1 525,4 

Charge dôimp¹t 4 -88,4 20,8 

Résultat net  1 458,5 1 427,6 

Part du groupe  1 458,5 1 424,9 

Intérêts minoritaires   2,7 

Résultat net de base par action 5 0,19 ú 0,18 ú 

Résultat net dilué par action 5 0,18 ú 0,18 ú 
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II. ETAT DU RESULTAT NET ET DES GAINS ET PERTES COMPTABILISES EN CAPITAUX PROPRES 

 

en kú 30/06/2010 30/06/2009 

Résultat net 1 458,5 1 427,6 

Ecarts de conversion   

Réévaluation des instruments dérivés de couverture   

Réévaluation des actifs financiers disponibles à la vente   

Réévaluation des immobilisations   

Ecarts actuariels sur les régimes à prestations définies   

Quote part des résultats comptabilisés en capitaux propres   

Impôts   

Total des gains ou pertes comptabilisés en capitaux propres 0,0 0,0 

Résultat net et gains et pertes comptabilisés en capitaux propres 1 458,5 1 427,6 

dont part du Groupe 1 458,5 1 424,9 

dont part des intérêts minoritaires  2,7 
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II. BILAN CONSOLIDE 
 

ACTIF (en kú) Notes 30/06/2010 31/12/2009 

Actifs non courants :    

Usufruits temporaires 6 429,5 454,7 

Immeubles de placement  7 278 584,6 243 917,0 

Immeubles destinés à la vente 7 3 650,7 5 026,7 

Autres actifs non courants  8 1 215,5 282,5 

Actifs dôimp¹ts non courants  82,7 81,0 

Total actifs non courants   283 963,0 249 761,9 

    Actifs courants :    

Clients et comptes rattachés  1 804,1 2 210,7 

Autres actifs courants  9 574,5 1 406,3 

Actifs financiers à la juste valeur  217,3 167,7 

Trésorerie et équivalents de trésorerie  1 472,4 2 602,1 

Total actifs courants  4 068,2 6 386,9 

    
TOTAL ACTIF  288 031,1 256 148,8 

 

PASSIF (en kú) Notes 30/06/2010 31/12/2009 

Capitaux propres :    

Capital émis  23 615,1 23 615,1 

Primes  36 524,6 36 524,6 

Autres réserves  11 561,8 10 368,9 

Titres en autocontrôle 10 -88,0 -124,4 

R®sultat de lôexercice   1 458,5 3 021,4 

Intérêts minoritaires 

 

  289,0 

Total des capitaux propres 
 
 

 73 072,0 73 694,5 

    
Passifs non courants :    

Emprunts et dettes financières à long terme 11 151 143,2 128 508,9 

Provisions à long terme   15,2 

Total des passifs non courants 

 

 

 151 143,2 128 524,1 

Passifs courants :    

Fournisseurs et comptes rattachés  1 498,9 2 048,8 

Dépôts reçus  4 368,2 4 208,2 

Emprunts à court terme 11 56 756,9 46 100,6 

Impôt de sortie (part à court terme) 12 581,3 584,3 

Autres passifs courants 13 610,6 988,3 

Total des passifs courants 

 

 

 63 815,9 53 930,2 

TOTAL PASSIF  288 031,1 256 148,8 
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III.  TABLEAU DE FLUX DE TRESORERIE CONSOLIDE 

 

En kú 30/06/2010 31/12/2009 30/06/2009 

Résultat net consolidé 1 458,5 3 025,5 1 427,6 

Dotation nette aux amortissements et provisions 3 289,6 4 780,8 1 991,2 

Charges et produits li®s ¨ la distribution dôactions gratuites 143,7 287,5 143,7 

Plus et moins values de cession sur immeubles de placement -20,3   

Plus et moins values de cession sur immeubles destinés à la vente -203,7 -352,2 68,3 

Capacit® dôautofinancement apr¯s co¾t de lôendettement financier net et 
impôt 

4 667,9 7 741,7 3 630,9 

Co¾t de lôendettement financier net 3 582,4 4 152,7 1 526,3 

Charge dôimp¹t (y compris impôts différés) 88,4 137,8 -20,9 

Capacit® dôautofinancement avant co¾t de lôendettement financier net et 
impôt 

8 338,7 12 032,2 5 136,4 

Impôts versés -90,1 -138,9  

Variation du B.F.R. li® ¨ lôactivit® 332,1 40,1 582,5 

Flux nets de trésorerie générés par lôactivit® (A) 8 580,7 11 933,4 5 718,8 

    

D®caissements li®s aux acquisitions dôimmeubles de placement -38 416,0 - 115 760,4 -17 518,2 

D®caissements li®s aux acquisitions dôimmeubles destin®s ¨ la vente 6,0 -3 764,8 -10 134,3 

Décaissements liés aux acquisitions dôimmobilisations financi¯res -374,4   

Variation li®e aux promesses dôachat -665,0 -32,1  

Encaissements li®s aux cessions dôimmeubles destin®s ¨ la vente 1 776,3 3 482,0 1 007,7 

Encaissements li®s aux cessions dôimmeubles de placement 183,0   

Variation des prêts et avances consentis -0,1 -9,4 -3,1 

Flux nets de tr®sorerie li®s aux op®rations dôinvestissement (B) -37 490,6 -116 084,7 -26 647,9 

    

Achats et ventes actions propres 36,3 104,8 117,5 

Dividendes versés aux actionnaires de la société mère -1 887,3 -3 459,1 -1 729,7 

Dividendes versés aux minoritaires de sociétés intégrées -12,6 -13,3 -13,3 

Encaissements liés aux nouveaux emprunts 39 402,8 116 104,1 25 181,7 

Remboursements dôemprunts -6 122,9 -3 124,0 -1 301,2 

Intérêts financiers nets versés -3 587,0 -4 090,0 -1 536,8 

Flux nets de trésorerie liés aux opérations de financement (C) 27 829,4 105 522,5 20 717,8 

    

Variation de la trésorerie (D) = (A + B + C) - 1 080,1 1 371,1 -211,3 

Tr®sorerie dôouverture 2 769,9 1 398,8 1 398,9 

Trésorerie de clôture 1 689,8 2 769,8 1 187,6 

    

Autres actifs financiers à la juste valeur 217,3 167,7 184,6 

Trésorerie et équivalents de trésorerie 1 472,4 2 602,1 1 002,9 

Trésorerie 1 689,6 2 769,8 1 187,5 
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IV. TABLEAU DE VARIATION DES CAPITAUX PROPRES CONSOLIDES 

 

En kú Capital Primes 
Auto 

contrôle 

Réserves 

et résultat 

Part du 

groupe 

Intérêts 

hors 

groupe 

Total 

Capitaux propres au 31/12/2008 23 615,1 36 524,6 -195,2 13 506,4 73 451,0 298,1 73 749,1 

Dividendes (solde 2008)    -1 729,7 -1 729,7 -13,3 -1 743,0 

Dividendes (acompte 2009    -1 729,4 -1 729,4  -1 729,4 

Opérations sur capital et affectation du 

résultat en réserves 
   34,0 34,0  34,0 

Impact distribution dôactions gratuites    287,5 287,5  287,5 

Titres en auto contrôle   70,8  70,8  70,8 

Résultat net de la période    3 021,4 3 021,4 4,2 3 025,5 

Capitaux propres au 31/12/2009 23 615,1 36 524,6 -124,4 13 390,2 73 405,5 289,0 73 694,5 

Dividendes (solde 2009)    -1 887,3 -1 887,3  -1 887,3 

Impact distribution dôactions gratuites    143,7 143,7  143,7 

Titres en auto contrôle   36,4 13,2 49,5  49,5 

Résultat net de la période    1 458,5 1 458,5  1 458,5 

Variation de périmètre    -98,0 -98,0 -289,0 -387,0 

Capitaux propres au 30/06/2010 23 615,1 36 524,6 -88,0 13 020,3 73 072,0 0,0 73 072,0 
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V. ANNEXE AUX COMPTES CONSOLIDES  
 

Tous les chiffres, sauf pr®cision contraire, sont exprim®s en milliers dôeuros (kú). 

 

I. EVENEMENTS SIGNIFICATIFS DU SEMESTRE 

La société a acquis un ensemble immobiliser situé quai de Valmy dans le 10
e
 arrondissement de Paris pour un montant de 35,5 

Mú. Le financement de lôop®ration a ®t® assur® ¨ hauteur de 27,0 Mú par un emprunt amortissable sur 15 ans, et le solde en 

utilisant la ligne de crédit et la trésorerie disponible. 

 

II. PRINCIPES GENERAUX DE CONSOLIDATION 

 

(a)  0ÒÉÎÃÉÐÅÓ ÄȭïÔÁÂÌÉÓÓÅÍÅÎÔ ÄÅÓ ÃÏÍÐÔÅÓ  

Les comptes consolid®s sont ®tablis conform®ment au r®f®rentiel IFRS (International Financial Reporting Standards), tel quôadopté 

dans lôUnion Europ®enne ¨ la date du 30 juin 2010. Il comprend les normes approuv®es par lôInternational Accounting Standards 

Board (IASB), c'est-à-dire les normes IFRS, les normes comptables internationales (IAS) et les interprétations émanant de 

lôInternational Financial Reporting Interpretations Committee (IFRIC) ou de lôancien Standing Interpretations Committee (SIC). 

(b)  Périmètre   

Les entreprises comprises dans le périmètre de consolidation sont contrôlées par le groupe et sont, de ce fait, consolidées suivant 

la m®thode de lôint®gration globale. Le périmètre au 30 juin 2010 est le suivant : 

Dénomination 

Date 

entrée 

périmètre 

Adresse Siret % intérêt 

SAS TERREÏS Valorisation 20/09/2006 3 rue de Londres - Paris 491 933 727 100,00% 

SCI du 29 Taitbout Immobilier 29/09/2006 3 rue de Londres - Paris 379 789 274 100,00% 

SCI du 20 rue Louis Philippe 29/09/2006 3 rue de Londres - Paris 338 787 435 100,00% 

SCI Les Fleurs de Damrémont 29/09/2006 3 rue de Londres - Paris 351 818 356 100,00% 

SCI 102 rue du Fbg Saint Honoré 29/09/2006 3 rue de Londres - Paris 345 263 404 100,00% 

SCI Fessard ï Chartres 29/09/2006 3 rue de Londres - Paris 349 971 242 100,00% 

SCI des 11 à 15 avenue Lebrun 29/09/2006 3 rue de Londres - Paris 451 895 940 100,00% 

SCI 3 BM 30/09/2007 3 rue de Londres - Paris 488 799 032 100,00% 

SCI 6 rue de Chabannes 30/09/2007 3 rue de Londres - Paris 322 452 483 100,00% 

SCI Le Foch 30/09/2007 3 rue de Londres - Paris 381 898 170 100,00% 

SCI La Palmeraie 30/09/2007 3 rue de Londres - Paris 428 970 712 100,00% 

EURL TERREÏS Invest 18/12/2007 3 rue de Londres - Paris 501 560 023 100,00% 

SCI DUPATY 27/02/2008 13 avenue Lebrun ï Antony (92) 318 734 324 100,00% 
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Aucune entr®e ou sortie du p®rim¯tre nôest intervenue au cours de lôexercice.  

A noter, le rachat des minoritaires (40%) de la Société Civile Immobilière DUPATY. 

Les Soci®t®s Civiles Immobili¯res ont toutes une activit® de location dôimmeubles. La soci®t® TERREċS VALORISATION (SAS) a 

une activité de marchand de biens.  La société TERREÏS INVEST a pour unique objet la centralisation des parts orphelines des 

Sociétés Civiles Immobilières. 

 

(c) Date de clôture des comptes 

Toutes les sociétés clôturent leurs comptes au 31 décembre.  

Pour la situation semestrielle, les sociétés ont arrêté une situation au 30 juin. 

 

(d)  Retraitements de consolidation   

 

a) 2ÅÔÒÁÉÔÅÍÅÎÔ ÄȭÈÏÍÏÇïÎïÉÓÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ÃÏÍÐÔÅÓ ÄÅÓ ÆÉÌÉÁÌÅÓ ÃÏÎÓÏÌÉÄïÅÓ  

Les diff®rentes soci®t®s du groupe pr®sentent leurs comptes selon des principes homog¯nes. Aucun retraitement nôa donc ®t® 

nécessaire. 

b) Opérations réciproques  

Les soldes réciproques et les opérations réalisées entre sociétés du groupe sont éliminés. 

c) OÃÁÒÔÓ ÄȭÁÃÑÕÉÓÉÔÉÏÎ 

La diff®rence constat®e entre le co¾t dôacquisition des titres dôune soci®t® consolid®e (incluant tous les co¾ts directement 

rattachables ¨ lôacquisition) et la part acquise dans ses capitaux propres, retrait®s selon les principes du groupe ¨ la date dôentr®e 

dans le périmètre de consolidation, est affectée à la valorisation des actifs corporels. 

La valeur des ®carts dôacquisition ®ventuels est analys®e ¨ chaque arrêté et une dépréciation est comptabilisée lorsque leur valeur 

actuelle est inf®rieure ¨ leur valeur nette comptable. Dans un d®lai de douze mois, ces ®carts dôacquisition peuvent faire lôobjet 

dôune affectation compte tenu de la juste valeur des actifs et passifs des entreprises concern®s ¨ la date dôentr®e dans le 

périmètre. 

En 2007, il a ®t® pris la d®cision dôaffecter les ®carts dôacquisition des entreprises entrantes en 2006 de la diff®rence entre la juste 

valeur des immeubles de placement détenus par les entit®s concern®es ¨ la date dôentr®e de p®rim¯tre et la valeur nette 

comptable des dits immeubles. 
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III.  PRINCIPALES METHODES COMPTABLES DU GROUPE 

 

(a)  Patrimoine immobilier  

Le patrimoine est compos® dôensembles immobiliers de placement, destin®s ¨ être conservés dans une perspective de long terme. 

Les immeubles d®tenus dans le cadre de lôactivit® de marchand de biens sont consid®r®s comme des actifs non courants d®tenus 

en vue de la vente. Ils sont présentés pour leur valeur comptable non réévaluée, diminuée des coûts de vente. 

 

Le patrimoine non destiné à la vente suit les règles comptables suivantes : 

a) Usufruits temporaires 

Les usufruits temporaires sont ®valu®s ¨ leur co¾t dôacquisition (prix dôachat tous frais inclus). Ils sont amortis de fa­on linéaire sur 

la dur®e dôutilit® de lôusufruit temporaire fix®e ¨ 10 ans. 

b) #ÏĮÔ ÄȭÅÎÔÒïÅ ÄÅÓ ÉÍÍÅÕÂÌÅÓ  

Depuis le 1
er

 janvier 2007, les immeubles sont comptabilis®s ¨ la juste valeur ¨ la date dôacquisition (frais et droits li®s ¨ lôachat 

inclus) et amortis selon les règles définies au paragraphe II-B (modèle du coût amorti selon la norme IAS 40). 

c) Travaux 

Les travaux de restructuration, la rénovation lourde de certains locaux ainsi que les travaux de modernisation du patrimoine sont 

immobilisés. De même, les travaux de remplacement de composants dôimmeubles (®tanch®it®, chauffageé) sont immobilis®s. 

En revanche, les travaux dôentretien qui garantissent une conservation optimale du patrimoine immobilier (frais de remise en état 

des parties communes de lôensemble dôun parc ou dôun b©timent) ainsi que la remise en ®tat des locaux lors de la relocation sont 

comptabilis®s en charges de lôexercice, sauf sôils sont mis ¨ la charge du locataire conform®ment au bail. 

Lors de chaque arrêté de comptes ou situations semestrielles, la valeur dôinventaire retenue pour les immeubles de placement est 

constituée de leur coût amorti. 

d) Composants des immeubles de placement 

Les composants suivants sont distingués : 

- Terrain 

- Structure / Gros îuvre  

- Couverture / Façade 

- Agencements techniques 

Ils correspondent ¨ une d®composition par corps dô®tat du prix de construction actuel dôun immeuble commercial. 

Lôessentiel des baux sign®s avec les locataires pr®voit que les travaux n®cessaires au maintien en lô®tat des am®nagements 

intérieurs sont à la charge du locataire.  Ceux non imputables aux locataires sont isolés sur une ligne spécifique.. 

La valeur du terrain correspond ¨ lô®valuation faite par un expert ind®pendant pour les immeubles acquis avant le 31 d®cembre 

2006 et pour les autres la valeur est déterminée au cas par cas en fonction notamment de la situation géographique du bien. 
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Le coût des autres composants a été estimé selon les bases suivantes pour lôensemble du patrimoine : 

- Structure / Gros îuvre :   65 % 

- Couverture / Façade : 20 % 

- Agencements techniques : 15 % 

e) &ÒÁÉÓ ÄȭÁÃÑÕÉÓÉÔÉÏÎ 

Les droits, honoraires et autres frais directs li®s aux acquisitions dôimmeubles sont des ®l®ments constitutifs du co¾t dôacquisition et 

amortis au même rythme que les composants principaux auxquels ils se rattachent. 

f) Recours à des estimations 

Il est proc®d® chaque ann®e ¨ la cl¹ture de lôexercice ¨ une ®valuation par un expert ind®pendant des actifs immobiliers. 

Lôestimation des immeubles retenue par lôexpert immobilier correspond ¨ une valeur intermédiaire (appréciée immeuble par 

immeuble) entre les valorisations issues des deux méthodes suivantes : 

- par capitalisation du revenu locatif (le taux de rendement retenu r®sulte de lôobservation des taux pratiqu®s sur le march® 

immobilier) ; 

- par comparaison directe avec des cas similaires obtenus par une étude des transactions intervenues sur le marché. 

Cette évaluation peut conduire à la constatation de dépréciation.  

 

(b)  Amortissements  

Les amortissements ont été calculés sur la base de la juste valeur des immeubles, soit ¨ leur date dôacquisition pour les immeubles 

et parts de SCI acquis depuis le 1
er

 janvier 2007, soit lors de la réévaluation réalisée au 31 décembre 2006 pour les immeubles et 

parts de SCI existants à cette date. Les dotations aux amortissements sont calculées selon les modalités suivantes : 

 Immeubles anciens Immeubles neufs 

Structure / Gros îuvre 30 à 50 ans 60 à 80 ans 

Couverture / Façade 20 ans 30 ans 

Agencements techniques 10 ans 20 ans 

 

Lôamortissement lin®aire retenu correspond ¨ celui pratiqu® usuellement selon la nature et lôanciennet® des ®l®ments composant 

lôimmeuble. 

 

(c) 2ÅÖÅÎÕÓ ÅÔ ÃÒïÁÎÃÅÓ ÄȭÅØÐÌÏÉÔÁÔÉÏÎ 

Les contrats de location conclus par le groupe en qualité de bailleur sont des baux commerciaux régis par le décret de 1953. Ils 

répondent à la qualification de location simple au sens de la norme IAS 17, la société TERREÏS conservant la majorité des risques 

et avantages liés à la propriété des biens donnés en location. 
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Les revenus locatifs sont comptabilisés selon les modalités et échéances prévues à chaque bail. La plupart des baux ne prévoient 

ni franchise, ni progressivité.  

La récupération des charges locatives auprès des locataires est présentée en diminution du poste de charges, cette facturation 

nô®tant pas consid®r®e comme un revenu au sens de la norme IAS 18. 

Les cr®ances clients sont ®valu®es ¨ la valeur nominale. Les cr®ances exigibles font lôobjet dôune analyse individualis®e et sont, le 

cas échéant, provisionnées. 

Il nôexiste pas de cr®ances clients ¨ long terme. 

 

(d)  Trésorerie et équivalents  

Les disponibilit®s comprennent les soldes bancaires d®biteurs et cr®diteurs en raison dôune gestion de tr®sorerie groupe. Les 

excédents de trésorerie sont déposés essentiellement sur des comptes bancaires rémunérés. 

 

(e) Résultat par action  

Le r®sultat par action est calcul® en divisant le r®sultat net de lôexercice attribuable aux actionnaires par le nombre moyen pondéré 

dôactions ordinaires en circulation au cours de lôexercice. 

Pour le calcul du résultat dilué par action, le nombre dôactions retenu est ajust® des effets de toutes les actions ordinaires 

potentielles dilutives, soit en lôesp¯ce par lôimpact de la distribution dôactions gratuites d®cid®e au cours de lôexercice 2008. 

 

(f)  Impôt sur les bénéfices  

Impôt courant : Lôimp¹t courant correspond ¨ lôimp¹t sur les soci®t®s constat® dans les comptes de TERREċS VALORISATION 

imposable au taux de droit commun. 

Impôt de sortie : Lôimposition des plus-values latentes constat®es lors de la prise dôoption pour le r®gime SIIC a donn® lieu à la 

comptabilisation dôune dette dôimp¹t (Exit Tax) au cours de lôexercice de lôoption. 

 

(g)  Provisions 

Provision pour risques et charges : Les obligations au regard des tiers, quôelles soient l®gales, r®glementaires, contractuelles ou 

implicites, font lôobjet dôune provision pour risques et charges d¯s lors quôelles existent ¨ la date de la situation et quôil est ®tabli 

quôelles donneront lieu ¨ une sortie de ressources sans contrepartie ®quivalente de la part des tiers concern®s. Une revue 

régulière des éléments constitutifs de ces provisions est effectuée pour permettre les ajustements. 

Provision pour retraites et autres avantages accordés aux salariés : Au 30 juin 2010, le groupe emploie quatre personnes. 

Compte tenu de la faible importance des droits, aucune provision pour retraites et autres avantages accord®s aux salari®s nôa ®t® 

constatée.  
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(h)   Emprunts bancaires et instruments financiers  

Les financements bancaires sont constitu®s dôemprunts n®goci®s aupr¯s des ®tablissements bancaires. Les frais dô®mission des 

emprunts sont comptabilisés en diminution des emprunts et dettes financières et sont étalés linéairement sur la durée des 

emprunts concernés. 

Le groupe a eu recours à des instruments financiers uniquement pour transformer des emprunts souscrits à taux variable en taux 

fixe. De cette manière,  les profits ou les pertes résultant de la réévaluation des instruments de couverture sont comptabilisés en 

r®sultat ainsi que les profits et pertes sur les ®l®ments couverts, selon lôoption fair value hedge (couverture à la juste valeur). 

 

(i)  $ïÆÉÎÉÔÉÏÎ ÄÅ ÌȭÁÃÔÉÖÉÔï ÃÏÕÒÁÎÔÅ ÄÕ ÇÒÏÕÐÅ 

Lôactivit® courante du groupe TERREċS est la location dôimmeubles composant son patrimoine. 

Ressortent de lôexploitation courante toutes les interventions concourant au d®veloppement, ¨ la gestion immobili¯re et ¨ la 

commercialisation du patrimoine du groupe.  

Les actifs courants sont d®finis comme les actifs que lôentreprise sôattend ¨ pouvoir réaliser, vendre ou consommer, dans les douze 

mois suivant la cl¹ture de lôexercice. Tous les autres actifs sont des actifs non courants. 

Les passifs courants sont d®finis comme les passifs que lôentreprise sôattend ¨ r®gler dans les douze mois suivant la clôture de 

lôexercice. Tous les autres passifs sont des passifs non courants. 
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IV. INFORMATIONS SUR LES SECTEURS OPERATIONNELS 

 

La norme IFRS 8 pr®voit la pr®sentation dôune information sur les secteurs opérationnels par activité et zone géographique en 

fonction de la gestion et de lôorganisation interne de lôentreprise. Compte tenu du fait que le groupe nôest constitu® que dôun seul 

secteur activité, cette information sectorielle semble peu pertinente. Cependant, il est possible de ventiler les loyers issus de la 

gestion du patrimoine immobilier du groupe TERREÏS de la manière suivante : 

 

Par nature : 

  Bureaux Commerces Bureaux / 

Commerce 

Autres Total 

30/06/2010 
Loyers (kú) 

En pourcentage 

4 970,3 

53% 

2 470,5 

26% 

1 121,8 

12% 

777,9 

8% 

9 340,5 

100% 

30/06/2009 
Loyers (kú) 

En pourcentage 

3 558,2 

62% 

964,3 

17% 

1 113,2 

19% 

127,1 

2% 

5 762,8 

100% 

 
 

Par zone géographique : 

  Paris  Région 

parisienne 

Province Etranger Total 

30/06/2010 
Loyers (kú) 

En pourcentage 

4 640,1 

50% 

1 935,8 

21% 

2 739,6 

29% 

25,1 

n/s 

9 340,5 

100% 

30/06/2009 
Loyers (kú) 

En pourcentage 

1 858,2 

32% 

1 911,1 

33% 

1 968,4 

34% 

25,1 

n/s 

5 762,8 

100% 
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V. NOTES AU COMPTE DE RESULTAT CONSOLIDE 

 

Note 1 - Charges locatives facturées et charges locatives supportées 

Les charges locatives regroupent les frais relatifs ¨ lôexploitation courante des immeubles (entretien, fluidesé), les assurances et 

les impôts et taxes (taxe sur les bureaux en Ile-de-France et taxes foncières) qui sont par nature refacturables aux locataires en 

fonction de lôoccupation effective des locaux. 

  30/06/2010   30/06/2009  

en kú 

Charges 

locatives 

refacturées 

(A) 

Charges 

locatives 

réelles 

(B) 

Charges 

locatives 

supportées 

(A)+(B) 

Charges 

locatives 

refacturées 

(A) 

Charges 

locatives 

réelles 

(B) 

Charges 

locatives 

supportées 

(A)+(B) 

Charges locatives 530,0 -550,3 -20,3 230,7 -246,0 -15,3 

Taxes diverses 173,2 -247,1 -73,8 187,5 -193,0 -5,5 

Entretien et réparation  -72,9 -72,9 10,7 -95,5 -84,8 

Total 703,2 -870,2 -167,0 428,9 -534,5 -105,6 

       

Note 2 - Charges de personnel nettes de refacturation  

Au 30 juin 2010, la société TERREÏS emploie quatre personnes. 

Distribution dôactions gratuites : Le Conseil dôAdministration de TERREċS du 13 mai 2008 a d®cid® dôattribuer gratuitement 

132.182 actions au bénéfice des salariés et mandataires sociaux de la Société et des sociétés liées. Les bénéficiaires deviendront 

propri®taires des actions ¨ lôissue dôune p®riode dôacquisition de quatre ans ¨ compter de la d®cision, soit le 13 mai 2012. A lôissue 

de la p®riode dôacquisition, les b®n®ficiaires devenus actionnaires auront lôobligation de conserver leurs actions pendant une durée 

de deux ans. Le Conseil dôAdministration du 17 d®cembre 2008  a opt® pour la cr®ation de nouveaux titres ¨ la date d®finitive 

dôattribution. 

Par conséquent, les comptes consolidés tiennent compte dôune charge de 143,7 Kú constat®e en contrepartie du poste de r®serve 

« attribution dôactions gratuites » conformément à la norme IFRS 2 imposant la comptabilisation à leur juste valeur des avantages 

accord®s aux b®n®ficiaires dans le cadre du plan dôattribution dôactions gratuites. Le cours de bourse de lôaction TERREċS a la date 

de décision dôattribution dôactions sô®tablit ¨ 8,70 euros par action. Compte tenu du faible nombre de b®n®ficiaires, aucun taux de 

turn over de la population concern®e nôest appliqu®. 
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Note 3 - Charges externes 

Ce compte regroupe :  

- les frais g®n®raux (loyers, t®l®phone é),  

- les charges dôhonoraires non refacturables aux locataires (frais de location, avocats é), 

- les prestations comptables, juridiques et financières qui sont sous-traitées. 

 

en kú 30/06/2010 30/06/2009 

Frais généraux 7,8 -33,8 

Honoraires -366,0 -159,9 

Prestations comptables, juridiques et financières -50,0 -50,2 

Jetons de présence -15,0 -15,0 

Total -423,2 -258,9 

Note 4 - Impôt sur les sociétés 

en kú 30/06/2010 30/06/2009 

Impôts exigibles -90,1  

Impôts différés 1,7 20,8 

Total -88,4 20,8 

 

Note 5 - Résultat net par action  

en kú 30/06/2010 30/06/2009 

Résultat net consolidé part du Groupe 1 458,5 1 424,9 

Résultat net par action 0,19 ú 0,18 ú 

Résultat net dilué par action 0,18 ú 0,18 ú 

 

 30/06/2010 30/06/2009 

Nombre dôactions ¨ la cl¹ture (A) 7 871 693 7 871 693 

Nombre dôactions en autocontr¹le ¨ la cl¹ture (B) 7 357 10 122 

Nombre dôactions gratuites en cours ¨ la cl¹ture (C) 132 182 132 182 

Nombre total dôactions en circulation ¨ la cl¹ture (A)-(B) = D  7 864 336 7 861 571 

Nombre dôactions dilu®es net dôautocontr¹le (D)+(C) 7 996 518 7 993 753 
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VI. NOTES AU BILAN CONSOLIDE 

 

Note 6 - Tableau de variation des usufruits temporaires  

en kú 31/12/2009 Acquisitions Cessions 30/06/2010 

Usufruits temporaires 507,0   507,0 

Total valeurs brutes 507,0   507,0 

 31/12/2009 Dotation Reprise 30/06/2010 

Amortissement usufruits temporaires -52,4 -25,1  -77,5 

Total amortissements -52,4 -25,1  -77,5 

Total valeurs nettes 454,7   429,5 

     

Note 7 - Tableau de variation des immeubles de placement et des immeubles destinés à la vente 

en kú 31/12/2009 
Poste à 

poste 
Acquisitions Cessions 30/06/2010 

Immeubles de placement 254 358,3  38 146,9 -179,4 292 325,8 

Immeubles destinés à la vente 5 080,0  -6,0 -1 423,4 3 650,7 

Total valeurs brutes 259 438,3  38 140,9 -1 602,7 295 976,5 

 31/12/2009 
Poste à 

poste 
Dotation Reprise 30/06/2010 

Amortissement des immeubles -10 278,1 -1,6 -3 316,5 16,7 -13 579,5 

Dépréciation immeubles de placement -163,3 1,6   -161,7 

Dépréciation immeubles destinés à la vente -53,3   53,3  

Total amortissements -10 494,6  -3 316,5 70,0 -13 741,2 

Total valeurs nettes 248 943,7    282 235,3 
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Note 8 - Autres actifs non courants  

en kú 30/06/2010 31/12/2009 

Travaux en cours 475,4 206,3 

Matériel de transport 1,4 1,9 

Matériel de bureau et informatique 1,6 2,0 

Acomptes sur acquisitions 697,0 32,1 

Dépôts de garantie versés et fonds de roulement 40,0 40,2 

Total 1 215,4 282,5 

 

Note 9 - Autres actifs courants  

en kú 30/06/2010 31/12/2009 

Charges constat®es dôavance 196,5 208,4 

Avances versées aux notaires (immeubles destinés à la vente)  700,1 

Autres comptes débiteurs 378,0 497,9 

Total 574,5 1 406,3 

 

Note 10 - Actions ordinaires et actions auto -détenues 

Le nombre dôactions ®mises par la soci®t® TERREċS nôa pas vari® au cours du premier semestre 2010 : 

  Nombre 

dôactions 

31/12/2005 Capital initial  2 500 

29/09/2006 

Division de la valeur nominale des actions 

Augmentation de capital : apports SCI et immeubles 

Augmentation de capital : intro en bourse 

1 000 000 

2 632 861 

1 423 517 

22/12/2006 Conversion des ORA 2 815 315 

30/06/2010 Nombre total dôactions 7 871 693 

 

Le capital social au 30 juin 2010 est compos® de 7.871.693 actions ordinaires dôun montant nominal de 3 euros. Toutes les actions 

émises sont intégralement libérées. 
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Dans le cadre du contrat de liquidit® sign® avec INVEST SECURITIES, les mouvements sur actions propres de lôexercice ont ®t® 

les suivants : 

en kú 
Nombre 
dôactions 

Valeur 
brute 

comptable 

Plus ou 
moins 
values 

réalisées 

Provisions 
Valeur 
nette 

comptable 

Actions propres détenues au 31/12/2009 11 787 124,4  -4,2 120,2 

Achats de lôexercice 22 302 257,7    

Ventes de lôexercice -26 732 -294,0 13,1   

Actions propres détenues au 30/06/2010 7 357 88,1   88,1 

Solde espèces  216,8   216,8 

Total du compte de liquidité  304,9   304,9 

 

Note 11 - Endettement net 

Décomposition de l’endettement net : 

en kú 30/06/2010 31/12/2009 

Emprunts amortissables à taux fixe 27 536,2 30 808,6 

Emprunts amortissables à taux variable couvert 81 368,0 55 476,7 

Emprunts in fine à taux fixe 24 900,0 24 900,0 

Emprunts in fine à taux variable couvert 17 700,0 17 700,0 

Frais dô®mission des emprunts -361,0 -376,4 

Emprunts et dettes financières long terme 151 143,2 128 508,9 

Emprunts amortissables à  taux fixe 2 822,7 2 765,4 

Emprunts amortissables à  taux variable couvert 4 289,8 2 824,7 

Intérêts courus sur emprunts 508,5 513,1 

Ligne de crédit 49 135,9 39 997,4 

Emprunts à court terme 56 756,9 46 100,6 

Total des dettes financières 207 900,1 174 609,5 

Trésorerie 1 689,5 2 769,8 

Endettement net 206 210,5 171 839,6 

 

Lôensemble des emprunts a été contracté soit à taux fixe soit à taux variable swappé. Ainsi, la société ne supporte aucun risque de 

taux. La ligne de crédit, mise en place début mai 2009, a été renouvelée pour une durée de un an.  
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Echéancier des emprunts : 

 
En kú       Total            < 1 an    < 1 et > 5 ans        > 5 ans 

Emprunts amortissables à taux fixe 30 358,9 2 822,7 12 750,4 14 785,8 

Emprunts amortissables à taux variable couvert 85 657,8 4 289,8 18 983,0 62 385,1 

Emprunts in fine à  taux fixe 24 900,0   24 900,0 

Emprunts in fine à taux variable couvert 17 700,0   17 700,0 

Ligne de crédit  49 135,9 49 135,9   

Total 207 752,6 56 248,3 31 733,4 119 770,9 

 

 

Note 12 - Impôt de sortie («  Exit Tax ») 

La société TERREÏS a opté pour le régime SIIC depuis du 1
er
 janvier 2007. 

Lôoption pour le r®gime SIIC entra´ne lôexigibilit® imm®diate dôun imp¹t de sortie (ç Exit Tax ») au taux de 16,5% sur les plus values 

latentes existant ¨ la date dôoption, relatives aux immeubles et aux titres de soci®t®s de personnes non soumises ¨ lôimp¹t sur les 

sociétés. 

En cons®quence, lôimposition des plus-values latentes r®alis®e dans le cadre de lôoption pour le régime SIIC a donné lieu au 1
er

 

janvier 2007 ¨ la constatation dôune dette dôimp¹t de 2.337 Kú.  

Le règlement de cette taxe est étalé sur 4 ans. Au 30 juin 2010, il reste une échéance à verser représentant un montant de 584 Kú. 

 

Note 13 - Autres passifs courants  

en kú 30/06/2010 31/12/2009 

Dettes fiscales et sociales 314,7 822,9 

Autres dettes 295,9 165,4 

Total 610,6 988,3 
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VII. ENGAGEMENTS HORS BILAN 

a) Hypothèques sur le patrimoine immobilier : 

Les emprunts ayant financé les acquisitions de biens immobiliers sont garantis par des « privilèges de prêteur de deniers» ou par 

des hypothèques.  

b) 0ÒÏÍÅÓÓÅÓ ÄȭÁÃÈÁÔ ÓÉÇÎïÅÓ ÁÕ χτ ÊÕÉÎ φτυτ : 

A la date dôarr°t® des comptes, le montant des promesses dôachat sign®es repr®sente un investissement total de 14 265 kú. A cet 

effet, il a été déposé sous s®questre 714 Kú.  

c) Promesses de vente signées au 30 juin 2010 : 

A la date dôarr°t® des comptes, le montant des promesses de vente signées représentent un encaissement  potentiel de 655 kú. 

 

 

VIII. EVENEMENTS POSTERIEURS AU 30 JUIN 2010 

Aucun ®v¯nement majeur nôest intervenu depuis le 30 juin 2010 qui pourrait affecter de fa­on significative les comptes publi®s. 

 

IX. REMUNERATION DES DIRIGEANTS 

Le Directeur Général de la société TERREÏS a perçu au titre de la catégorie « traitements et salaires è un montant de 40,5 kú et à 

travers la soci®t® ROQUES, la somme de 95,9 kú. 

 

X. OPERATIONS AVEC LES PARTIES LIEES 

en kú Société 30/06/2010 

Compte de résultat :   

Prestations comptables, juridiques et administratives OVALTO Investissement -46,5 

Marge sur cession des immeubles destinés à la vente ROQUES -80,2 

Bilan :   

Autres passifs courants OVALTO Investissement -6,0 
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XI. RAPPROCHEMENT DU RESULTAT DES COMPTES SOCIAUX ET DES COMPTES CONSOLIDES 

en kú 30/06/2010 30/06/2009 

Résultat des comptes sociaux :   

Terreïs 931,5 1 137,0 

SCI 1 120,0 1 104,0 

Terreïs Valorisation 180,2 -43,0 

Terreïs Invest  -0,5 -1,0 

Total 2 231,1 2 197,0 

Retraitement comptes consolidés :   

Amortissements ®carts et frais dôacquisition -320,6 -328,0 

Impact distribution actions gratuites -143,7 -143,7 

Retraitement des dividendes versés dans le groupe -298,7 -323,0 

Autres ajustements de consolidation -9,6 25,3 

Total -772,7 -769,4 

Résultat net consolidé 1 458,5 1 427,6 

 

 

XII. DETERMINATION DU CASH FLOW NET PAR ACTION 

en kú 30/06/2010 30/06/2009 

Cash flow net 4 667,9 3 630,9 

Cash flow net de base par action 0,59 ú 0,46 ú 

Cash flow net dilué par action 0,58 ú 0,45 ú 
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Titre III. Rapport des Commissaires aux Comptes sur l’information financière semestrielle. 

 

Mesdames, Messieurs, 

 
En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre assemblée générale et en application de l'article L. 451-1-
2 III du Code monétaire et financier, nous avons procédé à : 
 

- l'examen limité des comptes semestriels consolidés de la société TERREÏS relatifs à la période du 1er janvier 
au 30 juin 2010, tels qu'ils sont joints au présent rapport ; 

 
- ƭŀ ǾŞǊƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴǎ ŘƻƴƴŞŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ ǊŀǇǇƻǊǘ ǎŜƳŜǎǘǊƛŜƭ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞΦ 

 
/Ŝǎ ŎƻƳǇǘŜǎ ǎŜƳŜǎǘǊƛŜƭǎ ŎƻƴǎƻƭƛŘŞǎ ƻƴǘ ŞǘŞ Şǘŀōƭƛǎ ǎƻǳǎ ƭŀ ǊŜǎǇƻƴǎŀōƛƭƛǘŞ Řǳ /ƻƴǎŜƛƭ ŘΩ!ŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛƻƴΦ Lƭ ƴƻǳǎ 
appartient, sur la base de notre examen limité, d'exprimer notre conclusion sur ces comptes. 
 
I- CONCLUSION SUR LES COMPTES 
 
bƻǳǎ ŀǾƻƴǎ ŜŦŦŜŎǘǳŞ ƴƻǘǊŜ ŜȄŀƳŜƴ ƭƛƳƛǘŞ ǎŜƭƻƴ ƭŜǎ ƴƻǊƳŜǎ ŘΩŜȄŜǊŎƛŎŜ ǇǊƻŦŜǎǎƛƻƴƴŜƭ ŀǇǇƭƛŎŀōƭŜǎ Ŝƴ CǊŀƴŎŜΦ ¦ƴ 
ŜȄŀƳŜƴ ƭƛƳƛǘŞ ŎƻƴǎƛǎǘŜ ŜǎǎŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ Ł ǎΩŜƴǘǊŜǘŜƴƛǊ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ƳŜƳōǊŜǎ ŘŜ ƭŀ direction en charge des aspects 
ŎƻƳǇǘŀōƭŜǎ Ŝǘ ŦƛƴŀƴŎƛŜǊǎ Ŝǘ Ł ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜǎ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜǎ ŀƴŀƭȅǘƛǉǳŜǎΦ /Ŝǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ǎƻƴǘ Ƴƻƛƴǎ ŞǘŜƴŘǳǎ ǉǳŜ 
ŎŜǳȄ ǊŜǉǳƛǎ ǇƻǳǊ ǳƴ ŀǳŘƛǘ ŜŦŦŜŎǘǳŞ ǎŜƭƻƴ ƭŜǎ ƴƻǊƳŜǎ ŘΩŜȄŜǊŎƛŎŜ ǇǊƻŦŜǎǎƛƻƴƴŜƭ ŀǇǇƭƛŎŀōƭŜǎ Ŝƴ CǊŀƴŎŜΦ 9ƴ ŎƻƴǎŞǉǳŜƴŎŜΣ 
ƭΩŀǎǎǳǊŀƴŎŜ ǉǳŜ ƭŜǎ ŎƻƳǇǘŜǎΣ ǇǊƛǎ Řŀƴǎ ƭŜǳǊ ŜƴǎŜƳōƭŜΣ ƴŜ ŎƻƳǇƻǊǘŜƴǘ Ǉŀǎ ŘΩŀƴƻƳŀƭƛŜǎ ǎƛƎƴƛŦƛŎŀǘƛǾŜǎ ƻōǘŜƴǳŜ Řŀƴǎ ƭŜ 
ŎŀŘǊŜ ŘΩǳƴ ŜȄŀƳŜƴ ƭƛƳƛǘŞ Ŝǎǘ ǳƴŜ ŀǎǎǳǊŀƴŎŜ ƳƻŘŞǊŞŜΣ Ƴƻƛƴǎ ŞƭŜǾŞŜ ǉǳŜ ŎŜƭƭŜ ƻōǘŜƴǳŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘΩǳƴ ŀǳŘƛǘΦ 
 
Sur la base de notre examen limité, nous n'avons pas relevé d'anomalies significatives de nature à remettre en cause 
la conformité des comptes semestriels consolidés avec la norme IAS 34 ς ƴƻǊƳŜ Řǳ ǊŞŦŞǊŜƴǘƛŜƭ LCw{ ǘŜƭ ǉǳΩŀŘƻǇǘŞ 
Řŀƴǎ ƭΩ¦ƴƛƻƴ 9ǳǊƻǇŞŜƴƴŜ ǊŜƭŀǘƛǾŜ Ł ƭΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴ ŦƛƴŀƴŎƛŝre intermédiaire. 
 
II- VERIFICATION SPECIFIQUE 
 
bƻǳǎ ŀǾƻƴǎ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǇǊƻŎŞŘŞ Ł ƭŀ ǾŞǊƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴǎ ŘƻƴƴŞŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ ǊŀǇǇƻǊǘ ǎŜƳŜǎǘǊƛŜƭ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ 
commentant les comptes semestriels consolidés sur lesquels a porté notre examen limité. 
 
bƻǳǎ ƴΩŀǾons pas d'observation à formuler sur leur sincérité et leur concordance avec les comptes semestriels 
consolidés. 
 
 

Fait à Paris, le 31 août 2010 

Les Commissaires aux Comptes 

Révision Conseil Audit  

 

 

Hélène LEROY 

SOFIDEEC BAKER TILLY 

 

 

Jean-Fabrice SUBIAS  Christian ALIBAY 
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Titre IV. Déclaration des responsables du rapport financier semestriel. 

 

 

 

WΩŀǘǘŜǎǘŜΣ Ł Ƴŀ ŎƻƴƴŀƛǎǎŀƴŎŜΣ ǉǳŜ ƭŜǎ ŎƻƳǇǘŜǎ ŎƻƳǇƭŜǘǎ ǇƻǳǊ ƭŜ ǎŜƳŜǎǘǊŜ ŞŎƻǳƭŞ ǎƻƴǘ Şǘŀōƭƛǎ ŎƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ ŀǳȄ 
normes comptables applicables et donnent une image fidèle du patrimoine, de la situation financière et du résultat 
ŘŜ ƭŀ ǎƻŎƛŞǘŞ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ ŎƻƳǇǊƛǎŜǎ Řŀƴǎ ƭŀ ŎƻƴǎƻƭƛŘŀǘƛƻƴΣ Ŝǘ ǉǳŜ ƭŜ ǊŀǇǇƻǊǘ ǎŜƳŜǎǘǊƛŜƭ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ 
figurant en pages 3 à 4 présente un tableau fidèle des événements importants survenus pendant les six premiers 
Ƴƻƛǎ ŘŜ ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜΣ ŘŜ ƭŜǳǊ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜ ǎǳǊ ƭŜǎ ŎƻƳǇǘŜǎΣ ŘŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜǎ ǘǊŀƴǎŀŎǘƛƻƴǎ ŜƴǘǊŜ ǇŀǊǘƛŜǎ ƭƛŞŜǎ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩǳƴŜ 
description des principaux risques et des principalŜǎ ƛƴŎŜǊǘƛǘǳŘŜǎ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ǎƛȄ Ƴƻƛǎ ǊŜǎǘŀƴǘǎ ŘŜ ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜΦ 

 

 

 

 

 Fabrice PAGET-DOMET 

  Directeur Général de TERREÏS 

 

 


