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Titre I. Rapport semestriel d’activité

l. EVENEMENTS SIGNIFICAS INTERVENUS AU 0O8S DU SEMESTRE

Alors que le marché immobilier francilien a été marqué par un niveau trés faible de transactions depuis le début de
f QFryYySSILIZ @MEBV&QPA | &l L2t AGAIdzS RQIFOljdzA aAlA2Yy a
RSONI ASyl

LI GNAY2AYS Rdz INRP dzZLBWA YYSd@i SA GLILINR F O3 yh { SYr&ya +

Y2yaryd G2t RS cn aed

I FAY 2dAyIX &aSdzZ a oyIc
a Paris situé quai de Valmy.

[I.  COMMENTAIRES SUR LRESULTATS

[ S /1 2YyaSAUNRQQARYAVRDSAD
agrégats ont évolué de la maniére suivante :

/ Sa

I OUATa

A X oA X 2 oA A

NBdzyA S om | 2Hi
6le€eo 2010 2009 D
S1 S1
Revenus locatifs 9341 5763 +62%
Frais généraux -1071 -724 +48%
Résultat financier -3582 -1525 +135%
Capacité d'autofinancement 4668 3631 +29%

Les revenus locatifs de TERREIS au 1% semestre 2010 & Q St S YR E Sy
YsYS LISNA2RS RS tQlFy RSNYASNWD
/ 2y aGNHOGA2Y ®

RS t QAYRAOS Rdz / 2HiG RS

Le strict contrble des frais généraux dans un contexte de forte croissance du patrimoine a permis de dégager une
Yl NHS R@antdet88 5%, en progression de plus de 1 point par rapport a celle du 1* semestre 2009.

t I

LINP NG raabpor 31a RS
IOJSPANSRItYGrS riit YIS sup@rzyf Sicidi Y G

061€b0 2010 2009 D

S1 S1

Loyers bruts 9341 5763 +62%

Charges locatives supportées par TERREIS -870 -535

Charges locatives refacturées 703 429

Taux de récupération 80,8% 80,2%

Honoraires de gestion et de location -368 -116

Loyers nets de charges immobiliéres 8 806 5541 +59%

Charges de fonctionnement -535 -500

Autres produits et charges -1 -2

EBITDA courant 8270 5039 +64%

Marge EBITDA courant 88,5% 87,4%

Marge sur cession d'immeubles 204 -68

EBITDA publié 8474 4971 +70%

Marge EBITDA 90,7% 86,3%

o

OAODf S
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'LINBA LINRAAS Sy O02YLIiS Rdz NBadzZ GFd FTAYlFIyOASNI RS dexc
autitredu1*a SYSaidNBx Sy FdaAYSydladA2y RS wd> LI NJ NI LILIR NI

[ S NBadz GFrd ySit aQsSitroftAld £ mZInc aeX adlofsS LI NJ NI L

l'dz on 2dzAy wHnamnz fS& OFLAGEdzE LINE LINBede fidacyfrd dtte h 0§A R &
aed® {dzNJ t I o6l asS RSratisBafeu Bldiicdimbre 206D et e investisdeBehts akths a fin juin

estimés a leur prix de revient, f S LI G NRY2AY S Rdz INR7aIE Boir@nSriose@rBRRER Ged 2 NI
LINE OS RS t dzyS SELISNIA&ES RS 4S5S4 AYYSdzmt Sa jdzQdzyS F2A
Aul1*aSYSAaGNBzI S 3ANRdAzZLIS | | OljdzA & LJ2 dzNJ pringipal dnvestissemeRrS Y
concerne un immeuble quai de Valmy a ParispodzNJ op Xp ae ® L ¢ F SiS FTAYyLFyOS ¢t
bancaire a 15 ans a taux variable couverty £ S &2f RS LI NJ GANI IS adzNJ £ f ATy
RS OSGidS tA3yS RS ONB&Rkolrsdlsengeitr§ SUR BRE REdZENRRAYH S HE
pourunan.9f € S | SOGS dziAft AasSS t KIFdziSdzNJ RS ndd ae £ FAYy 2

[1l. PERSPECTIVES

Fort des performances affichées au ler semestre et des acquisitions en cours de négociation, TERREIS a revu a la
hausse ses objectifda FAES & Sy :I& fdedxilocadi€ HeyraleBt Sésormais étre supérieursaH M a€ S

OF LI OAGS RQIdzi2FAYIFYyOSYSy(d ONRBniNB &dzNJ ff@keyiraSYof S R
ComptetenuRS & NB&dzZ GFda Rdz mSNJ aSYS&adiNB wnmn Si RS& LISN
RQFRYAYAAUNIGA2Y RS ¢9ww9Q{ I RS FTAESNI £t QI O2
4,5% par rapport a celui distribuS £ QF'y RSNY A SN / YLIGS aSNI OSNRS

V. EVENEMENTS POSTERIESR LA CLOTURE DESKIPTES

l dzOdzy St SYSylG AAIYAFAOFOGATFT yQSaid AWISNWDSydz RSLIzA & f

V. OPERATIONS AVEC LESRTIES LIEES

Les transactions avec f S& LI NI ASa fASSa az2yid NBOFLAGHZ SSa Rl ya
semestriels.
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Titre Il. Comptes consolidés au 30 juin 2010

l. ETAT DE RESULTAT CORSIDE

COMPTE DE RESULTAT GSOLIDE

en kaua Notes 30/06/2010 30/06/2009
Loyers des immeubles de placement 9 245,9 5661,0
Loyers des immeubles destinés a la vente 94,6 101,8
Total des loyers 9 340,5 5762,8
Charges locatives refacturées 703,2 428,9
Charges locatives réelles -870,2 -534,5
Charges locatives supportées 1 -167,0 -105,6
Marge sur cession des immeubles destinés a la vente 203,7 -68,3
Autres produits et char ge -0,7 -1,8
Tot al des produits net 9 376,5 5587,0
Honoraires de gérance -186,2 -95,3
Charges de personnel nettes de refacturation 2 -259,3 -242,0
Charges externes (a) 3 -423,2 -258,9
Impots et taxes -34,3 -20,1
Dotations aux amortissements -3358,1 -1 965,0
Dotations nettes aux provisions 19,9 -82,3
Résultat opérationnel courant 5135,3 2 923,5
Autres produits et charges opérationnels -6,6 8,8
Résultat opérationnel 5128,7 2932,2
Produits de tr ®sorerie et 0,5 0,9
Co %t de | 6endettement f i -3582,4 -1 526,4
Co%t de | 6endettement -3581,8 -1 525,4
Charge doéi mptt 4 -88,4 20,8
Résultat net 1458,5 1427,6
Part du groupe 1 458,5 14249
Intéréts minoritaires 2,7
Résultat net de base par action 5 0, 1¢ 0, 1¢

Résultat net dilué par action 5 0, 1¢ 0, 1¢
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1. ETAT DU RESULTAT NEHTDES GAINS ET PERTE®MPTABILISES EN CARUX PROPRES

en ku 30/06/2010 30/06/2009
Résultat net 1458,5 14276
Ecarts de conversion
Réévaluation des instruments dérivés de couverture
Réévaluation des actifs financiers disponibles a la vente
Réévaluation des immobilisations
Ecarts actuariels sur les régimes a prestations définies
Quote part des résultats comptabilisés en capitaux propres
Impbts
Total des gains ou pertes comptabilisés en capitaux propres 0,0 0,0
Résultat net et gains et pertes comptabilisés en capitaux propres 1 458,5 1427,6
dont part du Groupe 1458,5 14249
dont part des intéréts minoritaires 2,7
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II. BILAN CONSOLIDE

ACTIF (en ku) Notes 30/06/2010 31/12/2009
Actifs non courants :
Usufruits temporaires 6 429,5 454,7
Immeubles de placement 7 278 584,6 243 917,0
Immeubles destinés a la vente 7 3650,7 5026,7
Autres actifs non courants 8 12155 282,5
Actifs déimplts non c 82,7 81,0
Total actifs non courants 283 963,0 249 761,9
Actifs courants :
Clients et comptes rattachés 1804,1 2 210,7
Autres actifs courants 9 574,5 1406,3
Actifs financiers a la juste valeur 217,3 167,7
Trésorerie et équivalents de trésorerie 1472,4 2602,1
Total actifs courants 4 068,2 6 386,9
TOTAL ACTIE 288 031,1 256 148,8

PASSIF (en ku) Notes 30/06/2010 31/12/2009
Capitaux propres :
Capital émis 23615,1 23 615,1
Primes 36 524,6 36 524,6
Autres réserves 11 561,8 10 368,9
Titres en autocontrole 10 -88,0 -124,4
R®sul tat de | 6exerci 1 458,5 3021,4
Intéréts minoritaires 289,0
Total des capitaux propres 73072,0 73 694,5
Passifs non courants :
Emprunts et dettes financiéres a long terme 11 151 143,2 128 508,9
Provisions a long terme 15,2
Total des passifs non courants 151 143,2 128 524,1
Passifs courants :
Fournisseurs et comptes rattachés 1 498,9 2 048,8
Dépbts regus 4 368,2 4 208,2
Emprunts & court terme 11 56 756,9 46 100,6
Impot de sortie (part a court terme) 12 581,3 584,3
Autres passifs courants 13 610,6 988,3
Total des passifs courants 63 815,9 53 930,2
TOTAL PASSIF 288 031,1 256 148.,8
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[Il.  TABLEAU DE FLUX DE BSORERIE CONSOLIDE

En ku 30/06/2010 31/12/2009 30/06/2009
Résultat net consolidé 1458,5 30255 1427,6
Dotation nette aux amortissements et provisions 3289,6 4780,8 1991,2
Charges et produits |li®s " |l a distri/l 143,7 287,5 143,7
Plus et moins values de cession sur immeubles de placement -20,3
Plus et moins values de cession sur immeubles destinés a la vente -203,7 -352,2 68,3
Capacit® dbéautofinancement apr s cov¥ 4 667,9 77417 3630,9

impot
Co%ﬁ de | 6endettement financier net 35824 41527 1526,3
Charge doéi mpimpodts(différés) o mpr i s 88,4 137,8 -20,9
Capacit® dbéautofinancement avant co¥ 8 338,7 12 032,2 5136,4
impot

Impots versés -90,1 -138,9
Variation du B. F.R. i ® © |l dactivit® 332,1 40,1 582,5
Flux nets de trésoreriegénéréspar | 6 aAgti vit ® ( 8 580,7 119334 5718,8
D®cai ssements | i ®s aux acquisitions -38416,0 -115760,4 -17 518,2
D®cai ssements | i ®s aux acquisitions 6,0 -3764,8 -10134,3
Décaissementsliégsaux acqui sitions doéi mmobili s -374,4
Variation | i ®e aux promesses dbdachat -665,0 -32,1
Encaissementsli®s aux cessions doéi mmeubl es d 1776,3 3482,0 1007,7
Encaissementsli®s aux cessions doéi mmeubl es d 183,0
Variation des préts et avances consentis -0,1 -9,4 -3,1
Flux nets de tr®sorerie | i ®s B)ux -37490,6 -116 084,7 -26 647,9
Achats et ventes actions propres 36,3 104,8 117,5
Dividendes versés aux actionnaires de la société mére -1 887,3 -3459,1 -1729,7
Dividendes versés aux minoritaires de sociétés intégrées -12,6 -13,3 -13,3
Encaissements liés aux nouveaux emprunts 39 402,8 116 104,1 25181,7
Rembour sements déemprunts -6 122,9 -3124,0 -1 301,2
Intéréts financiers nets versés -3587,0 -4 090,0 -1 536,8
Flux nets de trésorerie liés aux opérations de financement (C) 27 829,4 105 522,5 20717,8
Variation de la trésorerie (D) = (A +B + C) -1080,1 1371,1 -211,3
Tr ®sorerie dbéouverture 2 769,9 1 398,8 1 398,9
Trésorerie de cloture 1 689,8 2 769,8 1187,6
Autres actifs financiers a la juste valeur 217,3 167,7 184,6
Trésorerie et équivalents de trésorerie 1472,4 2 602,1 1002,9
Trésorerie 1 689,6 2 769,8 1187,5
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IV. TABLEAU DE VARIATIORES CAPITAUX PROPRESNSOLIBS

En ku Capital Primes coAnL::(c”))Ie eF\;érS(‘éiruvl(teaSt Z?;Lii Inr:irrests Total
groupe
Capitaux propres au 31/12/2008 23 615,1 36 524,6 -195,2 13 506,4 73 451,0 298,1 73 749,1
Dividendes (solde 2008) -1729,7 -1729,7 -13,3 -1743,0
Dividendes (acompte 2009 -1729,4 -1729,4 -1729,4
Opér’ations sur f:apital et affectation du 34,0 34,0 34,0
résultat en réserves
Il mpact distributi ol 287,5 287,5 287,5
Titres en auto contréle 70,8 70,8 70,8
Résultat net de la période 30214 30214 4,2 30255
Capitaux propres au 31/12/2009 236151 36524,6 -124,4  13390,2 734055 289,0 736945
Dividendes (solde 2009) -1 887,3 -1 887,3 -1 887,3
Impactdi stri bution dbo 143,7 143,7 143,7
Titres en auto contrble 36,4 13,2 49,5 49,5
Résultat net de la période 1458,5 1458,5 1458,5
Variation de périmetre -98,0 -98,0 -289,0 -387,0
Capitaux propres au 30/06/2010 236151 36524,6 -88,0 13020,3 730720 0,0 730720
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V. ANNEXE AUX COMPTESN®DLIDES

Tous |l es chiffres, sauf pr®cision kKigntraire, sont exprim®s en

l. EVENEMENTS SIGNIFICAB DU SEMESTRE

La société a acquis un ensemble immobiliser situé quai de Valmy dans le 10° arrondissement de Paris pour un montant de 35,5
MaLe fii de ®t ®
utilisant la ligne de crédit et la trésorerie disponible.

nancement | 6op®r ati on a a ansortigsable Sur 15 ans,tetelelsoldecee 2 7,

Il PRINCIPES GENERAUX BDBNSOLIDATION

(@ 0OET AEPAO Adi OAAI EOOAI AT O AAO Al i pOAO
consolid®s sont ®tablis conform®ment au
Eur o B®em201®. | | Icao mpatean ddu e s
Board (IASB), c'est-a-dire les normes IFRS, les normes comptables internationales (IAS) et les interprétations émanant de

Financial tRepot FRhg€) I npuedpr ebancoerns g8l@&midt ng |

Les comptes r ®f ®apté nt i e

dans [ 6Uni on normes approuv®es par

| 6l nternational

(b) Périmetre

Les entreprises comprises dans le périmétre de consolidation sont contrélées par le groupe et sont, de ce fait, consolidées suivant

|l a m®t hode de

| 6i périrgetre aa 80ijum 201Qdstdelsavane :. Le

Date
Dénomination entrée Adresse Siret % intérét
périmétre

SAS TERREIS Valorisation 20/09/2006 3 rue de Londres - Paris 491 933 727 100,00%
SCI du 29 Taitbout Immobilier 29/09/2006 3 rue de Londres - Paris 379 789 274 100,00%
SCI du 20 rue Louis Philippe 29/09/2006 3 rue de Londres - Paris 338 787 435 100,00%
SCI Les Fleurs de Damrémont 29/09/2006 3 rue de Londres - Paris 351 818 356 100,00%
SCI 102 rue du Fbg Saint Honoré 29/09/2006 3 rue de Londres - Paris 345 263 404 100,00%
SCI Fessard i Chartres 29/09/2006 3 rue de Londres - Paris 349 971 242 100,00%
SCI des 11 a 15 avenue Lebrun 29/09/2006 3 rue de Londres - Paris 451 895 940 100,00%
SCI 3BM 30/09/2007 3 rue de Londres - Paris 488 799 032 100,00%
SCI 6 rue de Chabannes 30/09/2007 3 rue de Londres - Paris 322 452 483 100,00%
SCI Le Foch 30/09/2007 3 rue de Londres - Paris 381898 170 100,00%
SCI La Palmeraie 30/09/2007 3 rue de Londres - Paris 428 970 712 100,00%
EURL TERREIS Invest 18/12/2007 3 rue de Londres - Paris 501560 023  100,00%
SCI DUPATY 27/02/2008 13 avenue Lebruni Antony (92) 318 734 324 100,00%
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Aucune entr®e ou sortie du p®rim tre ndest intervenue au cours
A noter, le rachat des minoritaires (40%) de la Société Civile Immobiliere DUPATY.

Les Soci ® ®s Civiles Immobili res ont toutes une activit® de
une activité de marchand de biens. La société TERREIS INVEST a pour unique objet la centralisation des parts orphelines des
Sociétés Civiles Immobilieres.

(c) Date de cléture des comptes

Toutes les sociétés cloturent leurs comptes au 31 décembre.

Pour la situation semestrielle, les sociétés ont arrété une situation au 30 juin.

(d) Retraitements de consolidation

a) 2A00AEOQOAI AT O ABET T T CiTi EOAOCETT AAO AT i PDOAO AAC
Les di ff®rentes soci ® ®s du groupe pr®sentent |l eurs comptes s
nécessaire.

b) Opérations réciproques
Les soldes réciproques et les opérations réalisées entre sociétés du groupe sont éliminés.
c) OAAOOO AGAANOEOEOEIT I
La diff®rence constat®e entre | e co%t déacqui sition des titr

rattachables t |l &dapguf satgony)eedans ses capitaux propres, retr
dans le périmétre de consolidation, est affectée a la valorisation des actifs corporels.

La valeur des ®carts doéacgqgui guearrétéet un®@démrétitioneebt somptabitiséedonsquee hews ®leur © ¢ h
actuell e est inf®rieure “ |l eur valeur nette comptabl e. dbetns u
déune affectation compte tiefnu ate pas sjiufsst edevsal erutrr edpersi sest con

périmétre.
En 2007, il a ® ® pris |l a d®cision ddéaffecter | es ®c aretlajuste 6 a c «
valeur des immeubles de placement détenus par |l es entit®s concern®es ~ Il a date ¢

comptable des dits immeubles.
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1. PRINCIPALES METHODESOMPTABLES DGROUPE

(a) Patrimoine immobilier

Le patrimoine est compos® doens e mbl &rsconsenviasodans Une gerspective @e Igng tarmee me n t

Les i mmeubles d®tenus dans | e cadre de | 6activit® de marchand

en vue de la vente. lls sont présentés pour leur valeur comptable non réévaluée, diminuée des colts de vente.

Le patrimoine non destiné a la vente suit les régles comptables suivantes :

a) Usufruits temporaires
Les usufruits temporaires sont ®valu®s ~ |l eur co%t dOolaéapesursi ti
|l a dur®e doéutilit® de | dusufruit temporaire fix®e ~ 10 ans.

by #1 ] O AB3AT 001 A AAOG Ei i AGAT AO
Depuisle 1¥j anvi er 2007, Il es i mmeubl es sont comptabilis®s “ | a jus
inclus) et amortis selon les regles définies au paragraphe 11-B (modéle du colt amorti selon la norme IAS 40).

c) Travaux

Les travaux de restructuration, la rénovation lourde de certains locaux ainsi que les travaux de modernisation du patrimoine sont
immobilisés. De méme,lestravaux de rempl acement de composants doéi mmeubl es (

En revanche, |l es travaux dbéentretien qui garanti ssent unétat con:
des parties commud&sndpal deosethdle bOti ment) ainsi gue | a remi
comptabili s®s en charges de | 6exercice, sauf so6ils sont mis

Lors de chaque arrété de comptes ou situations semestrie | | es, | a val eur déinventaire retenu:d

constituée de leur co(it amorti.

d) Composants des immeubles de placement

Les composants suivants sont distingués :

- Terrain
- Structure / Gros Tuvre
- Couverture / Facade

- Agencements techniques
I'l's correspondent °~ une d®composition par corps dé®tat du prix

Léoessenti el des baux sign®s avec |l es |l ocataires pr®voit gue
intérieurs sont a la charge du locataire. Ceux non imputables aux locataires sont isolés sur une ligne spécifique..

La valeur du terrain correspond” | 6 ®v al uati on faite par un expert i nd®pendant
2006 et pour les autres la valeur est déterminée au cas par cas en fonction notamment de la situation géographique du bien.
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Le colt des autres composants a été estimé selon les bases suivantes p o u r

- Structure /: Gros Tuvre%
- Couverture / Facade : 20 %
- Agencements techniques : 15%

e) &OAEO ABAANOEOEOEI 1

Les droits, honoraires et autres

6ensembl

s directs

amortis au méme rythme que les composants principaux auxquels ils se rattachent.

f)  Recours a des estimations

1 est proc®dI® chaque ann®e

Léesti mati on des i mmeubl es retenue

immeuble) entre les valorisations issues des deux méthodes suivantes :

- par capitalisation du revenu

immobilier) ;

lture

par

ocatif (Il e

de

du

patri moi ne

i ®s

t aux

dexerci

de

ce

- par comparaison directe avec des cas similaires obtenus par une étude des transactions intervenues sur le marché.

Cette évaluation peut conduire a la constatation de dépréciation.

(b) Amortissements

Les amortissements ont été calculés sur la base de la juste valeur de s

mmeubl es

eur

a uuisitioaetqu i s

une ®

ihtéreérligire (appréciéenimmdubld pae r c

rendement

date d

et parts de SCI acquis depuis le 1°" janvier 2007, soit lors de la réévaluation réalisée au 31 décembre 2006 pour les immeubles et

parts de SCI existants a cette date. Les dotations aux amortissements sont calculées selon les modalités suivantes :

Immeubles anciens Immeubles neufs

Structure [/ Gros T u\0&50ans 60 a 80 ans

Couverture / Fagade 20 ans 30 ans

Agencements techniques 10 ans 20 ans
Léamorti ssement | in®aelteirptahugqguou®rusespbhdmént

i mmeubl e.

(@)

(c0c 2AOAT 60 AO AOi AT ARO AGA@DI

EOQAOQEI I

sel

on

a

natur

Les contrats de location conclus par le groupe en qualité de bailleur sont des baux commerciaux régis par le décret de 1953. lls

répondent a la qualification de location simple au sens de la norme IAS 17, la société TERREIS conservant la majorité des risques

et avantages liés a la propriété des biens donnés en location.
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Les revenus locatifs sont comptabilisés selon les modalités et échéances prévues a chaque bail. La plupart des baux ne prévoient

ni franchise, ni progressivité.

La récupération des charges locatives aupres des locataires est présentée en diminution du poste de charges, cette facturation
n6®t ant pas c ouumseveduRau &es delamme IAS 18.

Les cr®ances clients sont ®val u®es ° |l a val eur nomi nal eont,lees ¢

cas échéant, provisionnées.

1 nbexi ste pas de cr ®ances clients " |l ong ter me.

(d) Trésorerie et équivalents

Les disponibilit®s comprennent |l es soldes bancaires d®biteurs

excédents de trésorerie sont déposés essentiellement sur des comptes bancaires rémunérés.

(e) Reésultat par action

Le r®sultat par action est calcul ® en divisant | e r ®s upohdéré net
débactions ordinaires en circulation au cours de | 6exercice.

Pour le calcul du résultat dilué par action, le nombre ddacti ons retenu est ajust® des eff.

potentielles dilutives, soiten | 6esp ce par | 6i mpact de |l a distribution dbdactic

() Impébt sur les bénéfices

Impot courant: L &i nmepotuwr ant correspond © | 8i mptt sur |l es soci ® ®s cons
imposable au taux de droit commun.

Impot de sortie: L 61 mposi ti-wal wess Ipdtuesnt es constat®es | ors de | a &laise
comptabilisation dbéune dette do6éimp?t (Exit Tax) au cours de 1|6

(g) Provisions

Provision pour risques et charges:Les obl i gati ons au regard des tiers, qudell es
i mpl i cit eest, dfoounnte Ipbroobvji si on pour risques et charges d s lors
gudell es donneront l'ieu 7 une sortie de ressources sans <cont

réguliere des éléments constitutifs de ces provisions est effectuée pour permettre les ajustements.

Provision pour retraites et autres avantages accordés aux salariés : Au 30 juin 2010, le groupe emploie quatre personnes.

Compte tenu de la faible importance des droits,aucune pr ovi si on pour retraites et autres
constatée.
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(h) Emprunts bancaires et instruments financiers

Les financements bancaires sont constitu®s dbéempr undd&®nmmi®gsoican®:
emprunts sont comptabilisés en diminution des emprunts et dettes financiéres et sont étalés linéairement sur la durée des

emprunts concernés.

Le groupe a eu recours a des instruments financiers uniqguement pour transformer des emprunts souscrits a taux variable en taux

fixe. De cette maniére, les profits ou les pertes résultant de la réévaluation des instruments de couverture sont comptabilisés en

r®sul tat ainsi gue |l es profits et fdarvaluehedgs (oouverture alaj@ste®aleearnt s couv
) $i £ZET EOET 1 AA 1 8AAOEOEOT AT OOAT OA AO coOi OPA

Léactivit® courante du groupe TERRE¢S est | a |l ocation déi mmeub

Ressortent de | dexploitation courante toutes |l es interventior

commercialisation du patrimoine du groupe.

Les actifs courants sont d®fini s ¢ omméaliderevendra autconfosmer, dameslds doazet r e p

moi s suivant | a cl*ture de | 6dexercice. Tous |l es autres actifs
Les passifs courants sont d®f inis comme | es passifs qliteredebent
| 6exercice. Tous |l es autres passifs sont des passifs non coura
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V. INFORMATIONS SUR LEECTEURS OPERATIONNE

Lanorme IFRS8pr ®voi t | a pr ®s ent atries sectedrd apérationnels pap activiiét et zone géographique en

foncti on de |l a gestion et de | 6organisation interne de | denulrepr
secteur activité, cette information sectorielle semble peu pertinente. Cependant, il est possible de ventiler les loyers issus de la
gestion du patrimoine immobilier du groupe TERREIS de la maniére suivante :

Par nature :
Bureaux Commerces Bureaux / Autres Total
Commerce
Loyers (Kk 4970,3 2470,5 1121,8 777,9 9 340,5
30/06/2010
En pourcentage 53% 26% 12% 8% 100%
Loyers (Kk 3 558,2 964,3 1113,2 127,1 5762,8
30/06/2009
En pourcentage 62% 17% 19% 2% 100%
Par zone géographique :
Paris Région Province Etranger Total
parisienne
Loyers ( 4 640,1 1935,8 2739,6 25,1 9 340,5
30/06/2010
En pourcentage 50% 21% 29% n/s 100%
Loyers ( 1858,2 19111 1968,4 25,1 5762,8
30/06/2009
En pourcentage 32% 33% 34% n/s 100%
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V. NOTES AU COMPTE DERHA.TAT CONSOLIDE

Note 1- Charges locatives facturées et charges locatives supportées

Les charges | ocatives regroupent | es frais relatifs hcéseex p | o |

les impOts et taxes (taxe sur les bureaux en lle-de-France et taxes foncieres) qui sont par nature refacturables aux locataires en

fonction de | doccupation effective des | ocaux.
30/06/2010 30/06/2009

Charges Charges Charges Charges Charges Charges

locatives locatives locatives locatives locatives locatives
en kud refacturées réelles supportées | refacturées réelles supportées

(A) (B) (A)+(B) (A) (B) (A)+(B)
Charges locatives 530,0 -550,3 -20,3 230,7 -246,0 -15,3
Taxes diverses 173,2 -247,1 -73,8 187,5 -193,0 -5,5
Entretien et réparation -72,9 -72,9 10,7 -95,5 -84,8
Total 703,2 -870,2 -167,0 428,9 -534,5 -105,6

Note 2- Charges de personnel nettes de refacturation

Au 30 juin 2010, la société TERREIS emploie quatre personnes.

Di stri TERRE¢S du 13
132.182 actions au bénéfice des salariés et mandataires sociaux de la Société et des sociétés liées. Les bénéficiaires deviendront

bution dbéakei ConsgilatddbAdmi ni stration de

propri ® aires ddduaet p@®nsodel dbasgei sition de quatre ans con
de | a p®riode dbéacquisition, |l es b®n®fi ciaires devenus edwéti onn
de deux ans. Le Conseild 6 Admi ni stration du 17 d®cembre 2008 a opt® pour

déattribution.

143, 7 Ku
« attributiond 6 ac t i o n > capformémernt & le sorme IFRS 2 imposant la comptabilisation a leur juste valeur des avantages

Par conséquent, les comptes consolidés tiennent compted 6une char ge de constat ®e e

accord®s aux b®n®ficiaires dans | e cadre du plan déattrladatet i on
dedéci si on doéattribution doéactions soO6®tabl it h 8,70 euros par a
tummoverde | a popul ation concern®e nboest appliqu®.
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Note 3- Charges externes

Ce compte regroupe :

- les frais g®n®raux (loyers, t® ®phone ¢é),
- les charges dohonoraires non refacturables aux |l ocataires (

- les prestations comptables, juridiques et financiéres qui sont sous-traitées.

en kau 30/06/2010 30/06/2009
Frais généraux 7,8 -33,8
Honoraires -366,0 -159,9
Prestations comptables, juridiques et financieres -50,0 -50,2
Jetons de présence -15,0 -15,0
Total -423,2 -258,9

Note 4- Impot sur les sociétés

en kua 30/06/2010 30/06/2009
Impdts exigibles -90,1
Imp6ots différés 1,7 20,8
Total -88,4 20,8

Note 5- Résultat net par action

en ku 30/06/2010 30/06/2009
Résultat net consolidé part du Groupe 1 458,5 1424,9
Résultat net par action 0, 1¢ 0, 1¢
Résultat net dilué par action 0, 1¢ 0, 1¢

30/06/2010 30/06/2009

Nombre déacti éA)s ~ | a cltture 7 871693 7 871 693
Nombre déactions en dBtocontr!? 7 357 10 122
Nombre dbéactions grat @tes en 132 182 132 182
Nombr e tot al doactions €d€A)-(B3D c 7 864 336 7861571
Nombre doéactions dil u@@®gCnet d 7 996 518 7 993 753
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I VI. NOTES AU BILAN CONSIDE

Note 6- Tableau de variation des usufruits temporaires

en kaua 31/12/2009 Acquisitions Cessions 30/06/2010

Usufruits temporaires 507,0 507,0
Total valeurs brutes 507,0 507,0
31/12/2009 Dotation Reprise 30/06/2010

Amortissement usufruits temporaires -52,4 -25,1 -77,5
Total amortissements -52,4 -25,1 -77,5
Total valeurs nettes 4547 429,5

Note 7- Tableau de variation des immeubles de placement et des immeubles destinés a la vente

en ko 31/12/2009 Pogtoesf‘e Acquisitions Cessions  30/06/2010
Immeubles de placement 254 358,3 38 146,9 -179,4 292 325,8
Immeubles destinés ala vente 5080,0 -6,0 -1423,4 3 650,7
Total valeurs brutes 259 438,3 38 140,9 -1602,7 295 976,5
31/12/2009 ~ rostea Dotation Reprise  30/06/2010
poste

Amortissement des immeubles -10 278,1 -1,6 -3 316,5 16,7 -13579,5
Dépréciation immeubles de placement -163,3 1,6 -161,7

Dépréciation immeubles destinés a la vente -53,3 53,3
Total amortissements -10 494,6 -3 316,5 70,0 -13741,2
Total valeurs nettes 248 943,7 282 235,3
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Note 8- Autres actifs non courants

en ku 30/06/2010 31/12/2009
Travaux en cours 475,4 206,3
Matériel de transport 1,4 1,9
Matériel de bureau et informatique 1,6 2,0
Acomptes sur acquisitions 697,0 32,1
Dépbts de garantie versés et fonds de roulement 40,0 40,2
Total 12154 282,5

Note 9- Autres actifs courants

en ku 30/06/2010 31/12/2009
Chargesconst at ®es dbéavance 196,5 208,4
Avances versées aux notaires (immeubles destinés a la vente) 700,1
Autres comptes débiteurs 378,0 497,9
Total 574,5 1406,3

Note 10 - Actions ordinaires et actions auto -détenues

Le nombre dodact isooncs ®n® sTeESRRpEarS Inda pas vari ® au cours du pr emi

Nombre
doacti
31/12/2005 Capital initial 2 500
Division de la valeur nominale des actions 1 000 000
29/09/2006 Augmentation de capital : apports SCI et immeubles 2632 861
Augmentation de capital : intro en bourse 1423517
22/12/2006 Conversion des ORA 2815315
30/06/2010 Nombre total dbactions 7 871 693

Le capital social au 30 juin 2010 est compos® de 7.871.a6tiBri8 act

)

émises sont intégralement libérées.
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Dans | e cadre du contrat de liquidit® sign® avec | NVEST SECUR
les suivants :
Valeur Plus: ou Valeur
. Nombre moins o
en kau ~ . brute Provisions nette
déacti values
comptable PO comptable
réalisées
Actions propres détenues au 31/12/2009 11 787 124.,4 -4,2 120,2
Achats de | dexercice 22 302 257,7
Ventes de | dexercice -26 732 -294,0 13,1
Actions propres détenues au 30/06/2010 7 357 88,1 88,1
Solde espéces 216,8 216,8
Total du compte de liquidité 304,9 304,9
Note 11 - Endettement net
Décomposition de I’endettement net :
en ku 30/06/2010 31/12/2009
Emprunts amortissables a taux fixe 27 536,2 30 808,6
Emprunts amortissables a taux variable couvert 81 368,0 55 476,7
Emprunts in fine a taux fixe 24 900,0 24 900,0
Emprunts in fine a taux variable couvert 17 700,0 17 700,0
Frais do®mi ssion des em -361,0 -376,4
Emprunts et dettes financiéres long terme 151 143,2 128 508,9
Emprunts amortissables a taux fixe 2822,7 2 765,4
Emprunts amortissables a taux variable couvert 4 289,8 2 824,7
Intéréts courus sur emprunts 508,5 513,1
Ligne de crédit 49 135,9 39997,4
Emprunts a court terme 56 756,9 46 100,6
Total des dettes financiéres 207 900,1 174 609,5
Trésorerie 1689,5 2769,8
Endettement net 206 210,5 171 839,6

Lédensembl e daé¥ canmapté soimattasix fixe soit a taux variable swappé. Ainsi, la société ne supporte aucun risque de
taux. La ligne de crédit, mise en place début mai 2009, a été renouvelée pour une durée de un an.

)
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Echéancier des emprunts :

En kua Total <lan <let>5ans > 5 ans
Emprunts amortissables & taux fixe 30 358,9 2822,7 12 750,4 14 785,8
Emprunts amortissables & taux variable couvert 85 657,8 4289,8 18 983,0 62 385,1
Emprunts in fine & taux fixe 24900,0 24 900,0
Emprunts in fine & taux variable couvert 17700,0 17 700,0
Ligne de crédit 49 135,9 49 135,9
Total 207 752,6 56 248,3 317334 119 770,9

Note 12 - Impot de sortie (« Exit Tax »)

La société TERREIS a opté pour le régime SIIC depuis du 1% janvier 2007.

Léoption pour | e r®gime SII C entr a’ n exitlTaxe)al tgux bei16,5% s® les plusnv@ldes at e

| atentes existant h |l a date dbéopti on, rel atives aux i mmelilepl es
sociétés.

En cons®quence, | viahpueessi tliadne ndeess pl®aAd | s ®e d égime SliCa danreédieuau 1§ e | 6
janvier 2007 © |l a constatation dobéune dette doéimptt de 2.337 Ku

Le reglement de cette taxe est étalé sur 4 ans. Au 30 juin 2010, il reste une échéance a verser représentant un montant de 584 K G .

Note 13- Autres passifs courants

en ku 30/06/2010 31/12/2009
Dettes fiscales et sociales 314,7 822,9
Autres dettes 295,9 165,4
Total 610,6 988,3

22
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VIl. ENGAGEMENTS HORS BNA

a) Hypotheques sur le patrimoine immobilier

Les emprunts ayant financé les acquisitions de biens immobiliers sont garantis par des « privileges de préteur de deniers» ou par

des hypotheques.

by 00T i AOOAO ABAAEAO OECTIi AO AO xt EOET o¢turt
A |l a date doéarr°t® des comptes, | e montant des pr ome26s5 sk ud.6 ak |

effet, il a été déposés ous s®questre 714 Ku.

c) Promesses de vente signées au 30 juin 2010

A |l a date doar r ° on@ntdes gromessangetvente signéeg repmesentent un encaissement potentiel de 655 k U .

VIIl. EVENEMENTS POSTERIESRU30 JUIN2010

Aucun ®v nement majeur nbdbest intervenu depuis |l e 30 juism 2010

IX. REMUNERATION DES DIBEANTS

Le Directeur Général de la société TERREIS a percu au titre de la catégorie « traitements et salaires@ un mont anetade 4
travers | a soci ® ® ROQUES, |l a somme de 95,9 kau

X. OPERATIONS AVEC LESRTIES LIEES

en kau Société 30/06/2010
Compte de résultat :
Prestations comptables, juridiques et administratives OVALTO Investissement -46,5
Marge sur cession des immeubles destinés a la vente ROQUES -80,2
Bilan :
Autres passifs courants OVALTO Investissement -6,0

23
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XI.

XII.

RAPPROCHEMENT DU RESTAT DES COMPTES SBUX ET DES COMPTE®NSOLIDES

en kaua 30/06/2010 30/06/2009
Résultat des comptes sociaux :
Terreis 931,5 1137,0
SCI 1120,0 1104,0
Terrels Valorisation 180,2 -43,0
Terreis Invest -0,5 -1,0
Total 22311 2197,0
Retraitement comptes consolidés :
Amorti ssements ®carts et f -320,6 -328,0
Impact distribution actions gratuites -143,7 -143,7
Retraitement des dividendes versés dans le groupe -298,7 -323,0
Autres ajustements de consolidation -9,6 25,3
Total -772,7 -769,4
Résultat net consolidé 1458,5 1427,6
DETERMINATION DU CASH.OW NET PAR ACTION
en ku 30/06/2010 30/06/2009
Cash flow net 4 667,9 3630,9
Cash flow net de base par action 0, 5¢ 0, 4¢
Cash flow net dilué par action 0, 5¢ 0, 4¢

E
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Titre Ill. Rapport des Commissaires aux Comptes sur l'information financiére semestrielle.

Mesdames, Messieurs,

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre assemblée générale et en application de Il'article L. 451-1-
2 lll du Code monétaire et financier, nous avons procédé a :

- I'examen limité des comptes semestriels consolidés de la société TERREIS relatifs a la période du 1er janvier
au 30 juin 2010, tels qu'ils sont joints au présent rapport;

-t OSNATAOFNGAZ2Y RS&a AYyF2NXNIGA2YyAa R2yySSa RlIya f

/ Sa O02YLJiSa aSYSaaNrRSfta O2yaz2ztARSa 2yid SiGS SihlFof Az
appartient, sur la base de notre examen limité, d'exprimer notre conclusion sur ces comptes.

I- CONCLUSION SUR LES COMPTES

b2dza | g2ya STFSOGdzS y2iNB SEIYSYy tAYAGS &aStz2y fSa
SEIFYSY fAYAGS O2yarads Sééé)/uf\éffﬂl?@&lgﬁwnchargead&SasﬁettNﬁuS
O2YLJilotSa SG FAYFrYOASNA SiG t YSUUNB Sy dzuzINBE RSa&

OSdzE NBIj dzh & LJ2 dzNJ dzy FdzZRAG SFFSOlGdzs aStz2y tSa y2N¥Sa
f QFaddz2NF yOS 1jdzS £Sa 02YLIiSaxr LINRAa RIya fSdzNJ SyaSyot
OF RNB RQdzy SEFYSY fAYAGS Said dzyS | 44dzNF yOS Y2RSNBSE

Sur la base de notre examen limité, nous n'avons pas relevé d'anomalies significatives de nature a remettre en cause

la conformité des comptes semestriels consolidés avec la norme 1IAS34 ¢y 2 NY'S Rdz NBFSNBy G A St
RFEya fQ!YA2Y 9dzNBLISSYYS reNieimbdiailedS +t t QAYTF2NXYIF A2y FA
- VERIFICATION SPECIFIQUE

b2dza | @2ya S3ALESYSyd LINRPOSRS t I @GSNAFAOFIGAR2Y RS:
commentant les comptes semestriels consolidés sur lesquels a porté notre examen limité.

b 2 dza ony 24 d®bservation a formuler sur leur sincérité et leur concordance avec les comptes semestriels
consolidés.

Fait a Paris, le 31 ao(t 2010
Les Commissaires aux Comptes

Révision Conseil Audit SOFIDEEC BAKER TILLY

Héléne LEROY Jean-Fabrice SUBIAS Christian ALIBAY
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Titre IV. Déclaration des responsables du rapport financier semestriel.

WQF 6GSadSz £ YI O2yylAaalyOSsy 1jdzS tSa 0O2vYLliSa O2YL
normes comptables applicables et donnent une image fidéle du patrimoine, de la situation financiére et du résultat
RS I a20AS80S S0 RS tQSyaSyoftS RS&a SYyiNBLNRAaSa O2YL
figurant en pages 3 a 4 présente un tableau fidele des événements importants survenus pendant les six premiers
Y2Aa4 RS t QSESNDAOSsE RS tSdzNJ AyOARSYyOS adzNJ £ Sa 02 YL
description des principaux risques et des principalS 8 A Y OSNI A 1 dzRS& L2 dzNJ f S& &AE Y2

Fabrice PAGET-DOMET

Directeur Général de TERREIS




